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) : JUEZ QUE LA DICTA : D/D* ANA ALONSO RODRIGUEZ—SE@"‘“M\..W\
) ] Lugar : MADRID @ -
' Fecha : veinte de abril de dos mil doce
PARTE DEMANDANTE : VICTORIANO LOPEZ CHIC ﬁaELLA VIZCAINO
MADRIGAL AK\
Abogado : SIN PROFESIONAL ASTIGNADO SIN PROFESIONAL
ASTIGNADO 9
Procurador : MARIA LUISA BERMEJO % cia, MARIA LUISA
BERMEJO GARCIA

PARTE DEMANDADA EUROPLAYAS E@ELES Y RESORTS S.L.,

BANCAJA

Abogado : SIN PROFESION (bASIGNADO, SIN PROFESIONAL
i ASIGNADO AK
% Procurador : SIN PROFES ASIGNADO, SIN PROFESIONAL
] ASIGNADO

OBJETO DEL JUICIO : OT& MATERIAS
t@

p \a ANTECEDENTES DE HECHO

; IMERO.- Por D.* M* Luisa Bermejo Garcia ,
; Procur &E?a de los Tribunales y de D Victoriano Lépez
; D* Belle Vizcaino Madrigal , se ha presentado el

Chi
4 28 2%2, eneroc de 2011 demanda de Juicio Ordinario ,
i fren a Europlayas Hoteles y Resorts , SL v contra
! 2§§§EAJA

i
1

4 SEGUNDO. -Adnitida a tramite la demanda por auto
3 de 1 de febrero de 2011, v no habiéndose presentado
‘\Q por la demandadas la contestacidén en tiempo y forma,
(:;_ fueron declaradas en situacidn procesal de rebeldia

C:)(:} TERCERO. -Se sefiald el 20 de febrero de 2011

» : para la celebracién de la audiencia previa al juicio,

§>~ asistiendo, en debida forma, en la fecha y hora sefialada,
= 4 la parte actora y la parte demandada BANCAJA . La
Rl audiencia se celebrd para sus finalidades legales
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CUARTO. - En fecha 18 de abril de 2012 tuvo
lugar el Jjuicio oral, al que comparecieron la parte
demandante y demandada BANCAJA , ambas asistidas de
abogado y procurador. Practicadas las pruebas, las partes
formularon oralmente sus conclusiones en los términos que
obran en autos, quedando estos conclusos para sentencia

a@é

QUINTO.-En la tramitacidn de este Juicico Ordinaric\$%§

han observadoe todas las prescripciones legales. {:?
FUNDAMENTOS JURIDICOS {§:>
PRIMERO. - D Victoriano Lopez Chica y D* Belle i ino
Madrigal deducen demanda frente a la mercantil E ayas
Hoteles y Resorts , 8L y contra BANCAJA , 4 resando
que se declare 1la nulidad o resolucidn de trato de

aprovechamiento por turnos de bienes inmueble uristicos
. de fecha 25 de noviembre de 2010 y, C ecuentemente

la resolucidn o nulidad del contrat de préstamo
personal suscrito con BANCAJA el 2 de noviembre de
2007 d. Asimismo, se solicita que condene a las
expresadas demandada a la devoluci] solidaria de 1la
cantidad de 8.325,53 euros , abaonad€s hasta la fecha de
interposicién de la demanda al pago de cuantas
cantidades por comisiones , tereses o capital ,

relacionados con el préstamo ancario abonen desde la

presentacidn de la demanda. X<2>

SEGUNDO. - Como cuestid ntrovertida en el presente
juicio se trata de pf&%ZBar, por un lado, si el contrato
concertado entre 1 demandantes Y la demandada
EUROPLAYAS , era peiﬁéﬁto en todos sus extremos pox
concurrir en él1 to los elementos necesarios o adolecia
de algln defecto acarreara su ineficacia, y, por otro
lado, =i exist no vinculacidén entre los contratos
celebrados p s actores con EUROPLAYAS Y BANCAJA . ¥y
Caixa Nova consecuencia de un previo conciertoc entre
ambas enti

Los dere de aprovechamiento por turno se configuran

como d hos limitadoes, si bien reconociendo 1la
posibilj de que se les dote, en el caso concreto, de
natura real -la hipbtesis a la que se refiere con mas
detgigﬁ el legislador- o© personal; en este Gltimo caso,

como ¥Yvariante del arrendamiento de temporada. En cualquier
Z?b la titularidad del derecho de aprovechamiento_por
rno faculta para disfrutar, ccn caracter exclusivo,

s
\durante un periodo especifico de cada afic, un alojamiento

de un edificic o conjunto inmobiliario, susceptible de
utilizacién independiente y gue esté dotado, de modo
permanente, con el mobiliario adecuado al efecto, asi como
para exigir una serie de servicios complementarios, tanto
o mas importantes que el uso del mismo alojamiento. Y, en

cualguier caso, es imprescindible para la wvalida
adquisicién de tales derechos, que previamente se haya
constituido el régimen de aprovechamiento por turno

respecto del edificio o conjuntoc inmobiliaric en que se
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integran los alojamientos susceptibles de semejante forma
de disfrute.

La Ley 42/98, de 15 de diciembre, sobre derecho de
aprovechamiente por turno de bienes inmuebles de uso
turistico v normas tributarias, normativa aplicable £:>

atendiendo a 1la fecha del contrato litigioso , se
preocupa de dar al adguirente la mdxima proteccidén en la (2>
celebracidén de estos contratos destacando la imperatividad €:>
de 1la misma conforme al articulec 1.7 de 1la Ley, que
expresamente declara la nulidad de la transmisidén dé\sz?
derechos de utilizacidén periddica gue no se ajusten a
dispuestoc en ella; determinandc la Ley la forma gégg
contenido del contrato. Es lo que se conoce como contr{g
normados o reglamentados, regidos por preceptos pibl e}
normas de derecho imperativo vy por preceptos p ' s o
estipulacicnes de 1las partes; en ellos inter e
Estado estableciendo una serie de derechos y aciones
al margen de las partes que 1mp11®efect1vas
restricciones a la autonomia de la voluntad

TERCERO. - Resulta trascendente que contrato de
referencia de 25 de noviembre de 2007 Sdocumento 1 de la
demanda- incurre en incumplimie s respecto de

| previsiones y garantias comprendida n los articulos 8 y

' 9 de la Ley 42/98 (omisién de o era la semana que
debian disfrutar los contratante 1 como incumplimiento
del contenideoc minimo del co 25} que implican una
indeterminacidén del objeto contrato. Ello es asi
porque noc pueden conocer 1 é%?ompradores el tiempo en que
disfrutardn los derechos.

Ello es asi porgque no en conccer los compradores el
tiempo en que disfrut los derechos adquiridos pues el
sistema de ejercicio 1 derecho previsto en el contrato
-documento 3 de 1la manda- implica una indeterminacidn
absoluta basada e modalidad "flotante" ( dado que no se
puede saber qué de entenderse por semana n° 52 y
temporada Roja n cuanto a qué mes del afio se refiere )

que puede lleg\ a la imposibilidad material del ejercicio
del derecho a dejar el cumplimiento del contrato al
arbitrio QE}E endedor vaciando de contenido el derecho que

se adqul on desequilibric completo de prestaciones. Si
no cen las notas o elementos imprescindibles del
y derech que se compra concurre el efecto mnegativo
i pro i en el articulo 1256 del C&digo Civil y sobre la
’ miﬁZE%, certeza del objeto por su abscluta indeterminacién
( fculos 1261 y 1273 del C6digo Civil) lo qgue conduce a

¢ ulidad radical del contrato.
presente caso le es aplicable la doctrina de la nulidad
(}radical del negocio Jjuridico, porque es evidente que el
articulo 1255 del <¢Cédigo Civil establece el principioc de
\iZ} libertad de contratacidn; pero eso si, "siempre y cuando
el contrato no sea contrario a la Ley, la moral o el orden
piblico™ y en el presente caso en el que el contrato es
contrario a la Ley especificamente promulgada para regular
éste tipo de adquisiciocnes, y que por lo tanto se trata de
; una Ley imperativa, es evidente que el contrato suscrito
. entre el demandante y la demandada, Europlayas Hoteles .,
es radicalmente nulo sin posibilidad de ser subsanado

%
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teniendc en cuenta que el Tribunal Supremo en sentencia de
10 de diciembre de 1990 declara que "el vicio o defecto
determinante de la nulidad de plenoc dexecho ha de
concurrixr en el momento de la celebracién del contrato, no
procediendo por causas sobrevenidas a ésta, vy, en
consecuencia, ha de tenerse en cuenta la legislacidén
vigente en ese momento para concluir si concurre o no esa
infraccién de normas imperativas o prohibitivas origen de
la nulidad, sin que pueda fundarse esta forma de

ineficacia contractual en normas legales inexistentes al®

tiempo de concluir el contrato".

CUARTO.- Los contratos vinculados exigen gue se, déy

pluralidad contractual de modo que los diferentes \g les
contratos, individualmente considerados, reuna\e$é

mismos, de manera completa, autdnoma e indep te, 1os
diferentes requisitos de existencia y validez§gg§ el orden
juridico aplicable, c¢ivil o mercantil, segin a el caso,
estatuye para cada uno de ellos. Los cont vinculados,
en tanto actos juridicos interdependien , tienen una
conexidn econdmica objetiva entre si.<Se asientan sobre
una comin base de negocio resultand prescindible que
formen una unidad indivisible, es d que estaremos en
presencia de contratos v1ncu1a cuando las partes
celebran dos o© més contratos ntos que presenten no
obstante, wuna estrecha vincul a funcional entre si por
razén de su propia naturaleza la finalidad global gque
los motiva e informa, cién que es, o puede ser,
juridicamente relevante. nexié4n ha de ser funcional,
esto es, ha de estar g;klda a la propia naturaleza de
uno o ambos contratos dkéi}n a la disposicidn de intereses
configurada por las tes. En tal virtud habra conexidn

contractual cuando, lebrados wvarios conveniosg, deba
entenderse gque n eden ser considerados desde el punto
de wvista Jjuridic mo absclutamente independientes, bien

porque enton uedarian sin sentido desde la perspectiva
de la oper econdmico-juridica que a través de elles
quiere 81E?arse, en el claro entendido de que esta
figura ? ige gque exista un pacto expreso de las partes

porgue su estrgc a o© naturaleza lo determinan, o bien

dlrlgld establecer el nexo o coalicidén entre 1los
negoc1 que la vinculacidn nace o puede nacer de la
nat de las prestaciones y no del nomen o la forma o
el 2§%mero de partes contratantes, tal y como ha venido
sien reiteradamente afirmado por la doctrina, 1la
'i%isPrudencia vy la misma 1ley, en el sentido de que la

uraleza de los contratos no depende del nombre que las
partes den a dicho acto juridico, sino de la naturaleza de
las prestacicnes que para las partes del propio contrato
deriven, ni tampoco que los contratos concurrentes hayan
sido celebrados por las mismas partes, pues en muchos

casos, de hecho, la wvinculacién se produce entre dos
convenios que solo tienen en comin a uno de los
contratantes.

La finalidad de la vinculacidn contractual es 1la

consecucidn de un efecto especifico, a saber, gque el
cumplimiento de un contrato se refleje en los demds y, por

O
O
@E}
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. el contrario, el incumplimiento de uno también relevancia

Aol isiracion

dgucsicle respecto de los demds contratos.

- Es por ello qgue la nulidad de uno de los actos juridicos
ha de producir también la de los demas contratos
vinculados.
En el presente caso si que estamos ante contratos £:>
vinculados dado que los demandantes, con ocagién de la
celebracién del contrato de compra -documento 1 de la c{b
demanda-, tuvieron que concertar contrato de préstamo con
BANCAJA , sin que tuviera posibilidad de concertarlo coﬁ\sz}

razonablemente del hecho de que los actores no teng
relacidén comercial con la entidad bancaria BANCAJA

Esta conclusidén es corroborada por el testigo D

Angel Ledn Porrino , por cuanto declara que l§§§§ dad

alguna otra entidad bancaria. Asi se despre2§$g

[ BANCA tiene un punto de venta en el lugar ddénde levan
acabo las adquisiciones de los bienes ; que lientes
no pueden acceder al punto de venta de BANGS%S& gue hay
un acuerdo para financiar las adqguisici s de las
operaciones concertadas por Eurcplayas ; ui?ésta entidad
es la que entregaba las documentacidn a tramitar el
crédito ; indica que los actores se Ponen en contacto

: con el banco a través de un concert . Frente a esto

L , las demandadas no han aportado s gque pueda hacer

: pensar que, realmente, los contratantes tenian una
posibilidad efectiva de concertarv@l contrato de préstamo
con entidad diferente a BANG En caso de existix
vinculacidén , la ineficacia d&lycontrato, cuyo objeto sea
la satisfaccidn de una necésidad de consumo, determinara
también 1la ineficacia del rato expresamente destinado
a su financiacién, ( culo 14.2 de la ley de 23 de

: marzo de 1995, del d‘; to al consumo, normativa de
aplicacién atendiend a la fecha de 1los c¢ontratos

litigiosos }. Por otrgzgarte , €l articulo 12 de la ley de

15 de diciembre d 98 , sobre derecho de aprovechamiento

peor turno de ble nmuebles de uso turistico, determina

que los c:ontr?ié’2 de préstamo quedaran resueltos cuando

: el adquiren sista o resuelva el contrato de derechos
de aprovecha por turno .

: QUINTO. - '<>hanto a las costas, de conformidad con el articulo
394 de ey de Enjuiciamientc civil , procede imponerlas
demandada.

a la %§>
FAL%

, estimando la demanda formulada por el Procuradora

. a Bermejp Garcia , en nombre ¥y representacién de

()\ Victoriano Lépez <Chica y D®* Belle Vizcaino Madrigal,

; contra la mercantil Europlayas Hoteles y Resorts , SL,

\iZ} decalrada en rebeldia , y contra BANCAJA , representada

por la Procuradora Sra Ortega Cortina , se declara la

nulidad o del contrato de aprovechamiento por turnos de

(E; : bienes inmuebles turisticos , de fecha 25 de noviembre

§>~ , de 2010 vy, consecuentemente la resolucién o nulidad del

contrato de préstamo personal suscrito con BANCAJA el

29 de noviembre de 2007 . Asimismo, se condena

solidariamente a las expresadas demandada a la
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devolucién de 1la cantidad de 8.325,53 euros , abonados
hasta 1la fecha de interposicidn de la demanda y al pago de
cuantas cantidades por comisiones , intereses o capital ,
relacionados con el préstamo bancaric abonen desde la
presentacidn de la demanda ;, mas los intereses legales
desde 1la fecha de interposicidén de la demanda . En cuanto
a las costas, se imponen a la parte demandada.

Llévese esta sentencia al Libro de su clase dejandd
testimonic suficiente en los autos. <E§:?

Asi por esta mi sentencia, Jjuzgando definitivamente
esta instancia, la pronuncic, mando y firmo.

o

MODO DE IMPUGNACION: mediante recu ch APELACION ante la

Audiencia Provincial DE D (articulo 455
LECR) .

El recurso se interpondrid por io de escrito presentado
en este Juzgado en el plazo d NTE DIAS habiles contados

desde el dia siguiente de 1 ificacidn, limitade a citar
la resolucidn apelada E:k@nifestando la wvoluntad de
recurrir, con expresidn €21os pronunciamientos que impugna
(articulo 457.2 LECn).

La admisién del recursézgrec1sara que se haya consignado en
la Cuenta €§ﬁ051tos Consignaciones nimero
0030-1845-00- 3250 cuenta del Juzgado) -XXXX (n°

procedlmlento g atro cifras, anteponiende¢, en su caso,

los ceros rios)-XX (dos dltimas cifras del afio del
procedimien ierta a nombre del Juzgado en la entidad
Banesto ekt?%BOSITO de 50 EUROS exigido por la Disp. Adic.
15* de ey Orgédnica del Poder Judicial (en redaccidn
dada por, ﬁéb. 1/08

Asi@&g&ta sentencia, lo pronuncio, mando y firmo.

PUBLICACION.- Leida y publicada fue la anterior Sentencia
por el/la Sr/a. Juez que la suscribe, estando celebrando
audiencia pablica en el mismoc dia de su fecha, doy fe en
MADRID.
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