BEGONA PENA REVILLA ¢/San Fernando 58,

Procurador de los Tribunales Entlo. Dcha. P-7
Licenciado en Derecho 39010 SANTANDER
NIF.: 13.780.170-1, Tfno.: 942 219016

Fax.: 942 052988
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SANTANDER, 30 de Enero de 2013 (\:;b

Abog
MONTERO CALVO N° 1
47001 VAL ID

N
S/REF?: 34/2009

Asunto: JUICIO ORDINARIO NUM. 1505/09, \{b

Juzgado: JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUM. E de SANTANDER
Cliente: JULIO ANDRES BARCENA NAVARES Y
Contrario: TRANSVACACIONES HOTELS & RESORTS, S.L.

DON ALVARO CABALLERO GAR@Q

Estimado/a compariero/a: 0

En relacion algocgdimiento mas arriba referenciado, adjunto te remito

copia de la sentencia di a en el expediente de referencia, y que me ha sido
notificada en el dia de '

Z 0 Te mantendré informado de cuantas novedades se
produzca?@tm particular, recibe un cordial saludo.

QQ%(O: Documentacion indicada.-

. (béj\o M/REF: 2009(// | 5316
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JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 7
Avenida Pedro San Martin S/N

D4~ 1~13

Proc.. PROCEDIM'ENTO

Santander ORDINARIO
Teléfono: 942357030 ne-  0001505/2009
A TR Fax.: 942357031 NIG:  3907510013227200900
;I'»:’ ; Madelo: TXg01 Materia: Obligacicnes
Resolucion: Sentencia 000030/2013
ADMNISTRATION
RE JUSTI A
[ intervencién: __Interviniente: | _ Procuradar:
Demandante JULIO ANDRES BARCENA BEGONA PENA REVILLA |
1 s 1 NAVARES __ i ) N
Demandante MARIA DEL CARMEN GONZALEZ | BEGONA PENA REVILLA [
T CARRERA | et -
Demandado TRANSVACACIONES HOTELS &
= = —— lllx RESORTS,SL =——= S {:}
Demandado T~ CAJA DE AHORROS DE [ MARIA AGUILERA PEREZ
VALENCIA,CASTELLON Y o
ALICANTE,BANCAJA,ENTIDAD \
- = 'BENEFICO SOCIA \\

SENTENCTIA

O
\)
0

/2013

=]

n 000

En Santander, a 21 de

José Luls Séanchez
7

D.
de Primera Instancia n°
judicial, ha visto 1los
registrados con el nume
JULIO ANDRES BARCENA
GONZALEZ CARRERA,

RES Y Diia.
sentados por la Procuradora de

il
los Tribunales D@EGONA PENA REVILLA,

agistrado del Juzgado

enero s mil trece.

4550

(fi? sta ciudad y su partido
s del Juicio Ordinario,

505/2009%, promovidos por D.
MARIA DEL CARMEN

y asistidos

por el Letrado D LVARO CABALLERC GARCIA, contra la
mercantil T CACIONES HCTELS & RESORTS, SEAT. oy
contra la rcantil AQUARIUS AQUAMAR, Srelir: 17
represent (}x la Procuradora de los Tribunales Dfia.
MARIA DE a%ERTO LLANOS BENAVENTE, vy asistida por los
Letrad }b DAVID VICH COMAS y Dfia. MARIA DEL MAR RURI
BAUT Q y <contra la entidad CAJA DE AHCRROS DE
Y% A, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA. ENTIDAD
RE CIC BSOCIAL, representada por la Procuradora de

Tribunales Dfia. MARIA

AGUILERA PEREZ, vy asistida

3
o C&r el Letrado D. VICENTE FRANCISCO CLEMENTE TORRES
sobre NULIDAD CONTRACTUAL.

O
é}‘b

C:)O

?s

la Juez en practicas Difia
dicto la siguiente Sentenci

En virtud de las facultades que me han sido dadas
per la Constitucidn y en nombre del Rey,

a propuesta de
. Lorena Laglera Estébanez,
a.

ANTECEDENTES DE HECHO
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PRIMERO.- La Procuradora de los Tribunales Dia.
BEGONA PENA REVILLA, en el nombre y representacidn
acreditada, presentd, ante este Juzgado, en fecha 4 de
septiembre de 2009, demanda de Juicio Ordinario contra
la mercantilTRANSVACACIONES HOTELS & RESORTS, S.L.,
contra la mercantil AQUARIUS AQUAMAR, S.L., y contra la
entidad CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y
ALICANTE, BANCAJA. ENTIDAD BENEFICIO SOCIAL, alegando
en apoyo de sus pretensiones los hechos y los
fundamentos de derecho que considerd de aplicacidén al
caso, para terminar suplicando al Juzgado que se dicte
sentencia por la que:

\

1. Se declare la nulidad del contrato
aprovechamiento por turno de bienes inmu
uso turistico n® TR-274/2008 suscrito los
actores en Santander el 22 de agosto 2 08vcon la
mercantil TRANSVACACIONES HOTELS RESORTS
S.L., y AQUARIUS AQUAMAR, S.L. denandoc a
estas Ultimas a estar y p <§ por esta
declaracidén y en consecuencia isgje sin efecto
cualqguier obligaciodn dimané%i% del citado
contrato.

2. Se declare la nulidad contrate de préstamo
numero 3919 5200504 con garantia personal
suscrito actores, como parte
prestatarla, DE AHORROS DE VALENCIA,
CASTELLON E, BANCAJA, como parte
prestamlsta, 25 de agosto de 2008, segun
pdliza 364 c1tada fecha, intervenida por el
Notario D UIS MARIA SANCHEZ BERNAL, por
importe de .750 euros, condenandc a la entidad
finanay a estar y pasar por esta declaraciédn,
y en secuencia se deje sin efecto cualquier
ob ién dimanante del citado contrato.

<] condene a TRANSVACACIONES HOTELS & RESORTS,
(a> .L., a AQUARIUS AQUAMAR, S.L., CAJA DE AHORROS

DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA a

@ abonar de forma solidaria a D. JULIO ANDRES
BARCENA NAVARES Y Dfia. MARIA DEL CARMEN GONZALEZ
CARRERA todas las cantidades por éstos abonadas

(} con motivo del préstamo desde su formalizacién,

&
N\
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25 de agoste de 2008, hasta la ejecucidn de
sentencia, mas el interés legal a computar desde
la fecha en que los actores hayan hecho efectivo
cada pago hasta dictarse sentencia,
incrementandose dicho interés en dos puntos
desde sentencia hasta su completo pago.

4. Con expresa condena en costas a la parte
demandada.
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ADMEMCTRACIKAN

LE JUSTICA

SEGUNDO.- Admitida a tramite la demanda, se dio
trasiado alos demandados para que la contestasen en el
plazo de veinte dias. En fecha 10 de noviembre de 2009
tuve entrada en este Juzgado escrito de contestacién a
la demanda formulada por la Procuradora de los
Tribunales Daa. MARIA AGUILERA PEREZ, actuando en
nombre y representacidén de la Entidad CAJA DE AHORROS
DE VALENCIA, CASTELLON Y ALTCANTE, BANCAJA, en el que
solicitaba la desestimacidén integra de la demanda con

El dia 22 de diciembre de 2009, tuvo entrada,.
este Juzgade, escrito de contestacidén a la de
formulada por la Procuradora de los Trlbunalgg

expresa imposicién de costas a la parte actora. {:?

MARIA DEL PUERTO LLANOS BENAVENTE, en y
representacién de AQUARIUS AQUAMAR, S.L en que
solicitaba la desestimacidén integra de la nda con
expresa imposicién de costas a la parte a,£;

Mediante Providencia de 22 de il de 2010,
TRANSVACACIONES HOTELS & RESORTS, S.L.\fue declarada en
situacidén de rebeldia procesal al haber comparecido

dentro del plazo legalmente es §:§cido para contestar
a la demanda.

TERCERO.- En fecha 2 x\ig?’octubre de 2010 tuvo
lugar la celebracién de lgag diencia Previa, durante la
cual las partes propu n las pruebas de las que

intentaron valerse vy e, declaradas pertinentes vy
utiles, fueron aceppadaS por este Juzgado. En el mismo
acto se acordd la bracién del Juicio Oral.

2012, se aco 1l sobreseimiento del presente proceso,
por de51st de la parte actora del Juicio
promov1do 4¥ente a AQUARIUS AQUAMAR, S.L., ordenandose

ﬁg% acidén frente a los codemandados
TRANSVQ ONES HOTELS & RESORTS, S.L. y CAJA DE
AH E VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA.

CUARTO. - Mgﬁi te Decreto de fecha 18 de abril del

QUINTO.- Al acto del Juicio Oral, celebrado el dia
enero de 2013, no comparecid la mercantil

\£:>TRANSVACACIONES HCTELS & RESORTS, S.L, declarada en

rebeldia. Una vez practicada la prueba, con el
resultado que obra en las actuaciones en soporte video,
se dio por terminado el Juicio, quedando los Autos
vistos para Sentencia.

SEXTO. - En la tramitacidn del presente
procedimiento se han cbservado las prescripciones
legales oportunas.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
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ADAENIBTRAGION

L RISHICIA

PRIMEROC. - De les escritos de demanda v
contestacion.

El presente procedimiento tiene por objeto la
declaracién de nulidad del contrato de aprovechamiento
por turno de bienes inmuebles, suscrito entre D. JULIO
ANDRES BARCENA NAVARES y Dfia. MARIA DEL CARMEN GONZALEZ
CARRERA y la mercantil TRANSVACACICNES HOTELS &
RESORTS, S.L., firmado el 22 de agosto de 2008, y la
declaracidén de nulidad del contrato de préstamo con

garantia personal, suscrito entre los actores y CAJA %ﬁz

AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA,.’
fecha 25 de agosto de 2008, para la financiacién xéé
adquisicién del derecho de aprovechamiento por t de
bienes inmuebles, al cconsiderar gue ambos coan%?@s se
encuentran wvinculados.
Junto a esta accién declarativa, se K@cita una
fi u

accién de condena, gue tiene como e ambos
demandados abonen solidariamente, cantidades
satisfechas por los actores, desde la alizacién del
contrato de préstame, hasta el moment e la ejecucidn
de sentencia. (E)

La parte actcra alega eni?}l escrito de demanda
que, debido a la falta d mformacidn, firmarcn el
contrato en la creencia erré de que se trataba de un
contrato de compravent na cuota indivisa de un
apartamento situado el Complejo Turistico
“AQUARIUS”, sito en 1 lle Teide, Puerto del Carmen,
Municipio de Tias, 1a8" de Lanzarote (Islas Canarias),
dekbiendo satisfaiﬁ:ﬁzzomo contraprestacién la cantidad
de 15.750 eu : Igualmente, manifiestan los
demandantes qgggge les hizo creer que podian proceder a
la wventa, i ambio o© alquiler de dicha propiedad,
opcidn esg§;> ima a la que accedieron los actores, sin
que hast fecha se les haya abonado cantidad alguna.
Igualm manifiesta esta parte que se les informé de
la p ilidad de disfrutar del apartamento, durante
u gg%ana dentro de la temporada alta de wverano, sin
em go se trataba de la semana 51, correspondiente al
de diciembre.

ES
L 2
(:> Frente a estas afirmaciones se alza la entidad
O

CAJAE DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE,
BANCAJA, la cual afirma gue es ajena al contrato de
aprovechamiento por turno de bienes inmuebles, vy, por
lo tanto, desconoce las circunstancias de la
contratacién y el contrato misme, aunque, una vez
examinada la documental aportada junto a la demanda,
afirma que el contrato aparece validamente celebrado en
derecho, sin que se aprecie la existencia de vicios del
consentimiento.
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ADUENIS TRACION

DE RIBTICU

En lo concerniente al contrato de préstamo, esta
entidad afirma que lecs actores le solicitaron
voluntariamente financiacién para abonar el precio del
contrato celebrado con TRANSVACACIONES HOTELS &
RESORTS3, S.L. como lo demuestra el hecho de gue los
demandantes han venido satisfaciendo las cuotas del
préstamo, interponiendo la demanda un afic después de su
contratacidn.

La demandada TRANSVACACIONES HOTELS & RESORTS se
encuentra en situacidén de rebeldia procesal.

.
SEGUNDC. - Normativa aplicable. \5\\.
En la actualidad los contrates de aprove nto
por turno de bienes inmuebles se encuentran r lados

en la Ley 4/2012, de 6 de djulio, de q%igatos de
aprovechamiento por turno de bienes de uig\ ristico,

de adquisicién de productos vacacion s de larga
duracidén, de reventa vy de inter o ¥y normas
tributarias. Sin embargo, en el preseéié supuesto sigue
siendo de aplicacidén lo dispuesto eﬁ;%a Ley 42/1998, de
15 de diciembre, sobre derechos, d provechamiento por
turne de bienes inmuebles de et turistico y normas
tributarias (vigente hasta el/A*¥de marzo de 2012), va
gque la Disposicidén Transitog nica de la Ley 4/2012,
de & de julio, establece apartado primero que "“la
presente Ley no se a rd a los contratos entre
empresarios ¥ consuméag es, cualgquiera que sgea su
dencminacidn, referidos¥en los arts. 1 y 23, celebrados
con anterioridad igentes al tiempo de entrada en
vigor de la mismgf}salvo gue las partes contractuales
acuerden ad los a alguna de las modalidades
reconocidas qﬁ:Z?la presente Ley”. Por lo tanto los
contratos@ nulidad se pretende en el caso de autos

se regiaééb or la normativa en vigor en el momento de

su cel
dici .

a preocupacidén social por este tipo de contratos
arece reflejada en la Exposicidén de Motivos de la Ley

ién, esto es, por la Ley 42/1998, de 15 de

. (:) 2/1998, de 15 de diciembre, sobre aprovechamiente por

O

turno de bienes inmuebles de wuse turistico y normas
tributarias, cuando establece que “parsz la Unidn
Europea ha sido, hace ya tiempo, motive de preocupacidn
la gran cantidad cde abusos que se han dado en este
sector: desde 1la propuesta de resolucidén scbre la
necesidad de colmar la laguna Jjuridica existente en
materia de multipropiedad, qgue fue presentada al
Parlamento Europeo el 17 de octubre de 1986, hasta la
Directiva 94/47/CE, del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 26 de octubre de 1994, relativa a la

5
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proteccidén de los adquirentes en lo relative a
determinados aspectos de los contratos de adgquisicidn
de un derecho de utilizacidn de inmuebles en régimen de
tiempo compartido. Hitos Iimportantes en ese camino
fueron las Resoluciones del Parlamento Europeo de 13 de
octubre de 1888 y de 11 de junic de 1991. También cabe
citar la Resolucidén de 14 de septiembre de 1989, que se
cenmarca en el campo de las adgquisiciones Iinmebiliarias
transfronterizas”

Come la Unidén Eurcopea 1llegd al convencimiento de
que el mayor problema de este tipo de contratos es que
se desenvuelven en un sector donde el consumidor es
especialmente desprotegido, la Directiva anterior E&
citada adopta dos medidas. En primer lugar, intr
en faveor del adgquirente, un derecho de desist

unilateral, durante los diez dias siguiente la
celebracidén del contrato y sin necesidad alegar
ningtn motivo © razdén. En segunde lugar, puso al
vendedor una obligacidén de informacién, e se tradujo
en la obligacién del vendedor, de dis dﬂér, a favor de
cualguiera gue lo solicite, Jiel un documento
informativo, en el que determinados

extremos, vy, en la obligacién dek;gzidedor de informar
al cliente de aspectos esen de lo gue esta
adquiriendo

Estas medidas son ado a as en los arts. 8, 9 y 10
de la Ley 42/1998, de 1 diciembre.

En concreto, el 222. 8 prohibe la transmisidn de
derechos de a hamiento por turno con la
denominacién de tipropiedad o cualguier otra qgue
contenga la _p bra propiedad. También, consagra la
obligacidén d endedor de editar, de acuerdo con la
normativa 2 , en su caso, apruebe la Comunidad
Autdnoma mpetente en materia de consumo, un documento
inform on caracter de oferta vinculante, que
debe <i§ntregar a cualguier ©persona gque solicite

c on Conforme a este precepto, el documento
atlvo deberd contener los siguientes extremos:

()Q a. Identidad y domicilic del propietarico o promotor

y de cualgquier persona fisica o Jjuridica que
participe profesionalmente en la transmisidén o
comercializacidn de los derechos de
aprovechamiento por turno.

b. La naturaleza real o personal de los derechos que
van a ser objetce de transmisidén, con indicacién
de la fecha en gue, segin lo que resulte de la
nota del Registro de la Propiedad al pile de la
egcritura reguladora, se ha de extinguir el
régimen,



BEGONA PENA REVILLA \Jb ¢/San Fernando 58,

Procurador de los Tribunales A § = Entlo. Dcha. P-7
Licenciado en Derecho CO \" 39010 SANTANDER
NIF.: 13.780.170-L Tfno.: 942 219016

Fax.: 942 052988

SANTANDER, 30 de Enero de 2013 é

DON ALVARO CABALLERO GARCIA 6

Abogado’\Q)
MONTERO CALVO N° 11-1° Q
47001 VALLAD

Q
\'\\Q

S/REF®: 34/2009 @

Asunto: JUICIO ORDINARIO NUM. 1505/09,

Juzgado: JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUM. SIE?R e SANTANDER
Cliente: JULIO ANDRES BARCENA NAVARES Y OTR

Contrario: TRANSVACACIONES HOTELS & RESOR L.

Q
&
C\'{Z}

En relacion al pro?gmlento mas arriba referenciado, adjunto te remito
copia de la sentencia dictadalen el expediente de referencia, y que me ha sido

notificada en el dia de %}Q;

Estimado/a compafero/a:

Te mantendré informado de cuantas novedades se
produzcan, ﬁin@ articular, recibe un cordial saludo.

@8: Documentacién indicada.-

o

. OQM/REF: 2009({ Z/ 5316



En todo caso se indicardn 1los requisitos vy
condiciones <que para el ejercicio de tales
derechos se exigen en el lugar donde estd situado
el inmueble, vy si estan cumplidos o en caso
contrario, los requisitos o condiciones que
todavia deberan cumplirse.

c. Si la obra estd en construccidn, indicacidén de la
fecha limite para su terminacidn, también segin
le que resulte de la escritura reguladora, e
indicacidén de la fecha estimada de extincidn del
régimen, calculada sobre la fecha limite de la
terminacién de la obra. .

d. Descripcidén precisa del inmueble scobre el quexgﬁ
ha constituido el régimen y de su situacién,
ko ebra legka’ eoneluida '@ S8 Eheuen &S;En
construccidn.

e, Los servicios comunes gue permiten la il%zacidén
del inmueble y los demé&s de los que p%ﬁ‘ o podra
disfrutar el adguirente, con indigcacidén de 1la
fase en que se encuentran y las<§§;diciones de

tal disfrute.

f. Instalaciones de uso comin a lé;?que el titular
podréd tener acceso y, si cede, condiciones
para ese acceso, con in cién expresa de su
importe o de las bases p Ef}su determinacién.

g. Indicaciédn, en su A de la empresa de
servicios que se har"iargo de la administracién,

con expresidn de nominacién y sus datos de
inscripcidén en e istro Mercantil.
h. Precio medio de s derechos de aprovechamiento

por turno y peafio de los gque lo tengan mas alto;

las carg%i> legalmente obligatorias, Como
contribuciones o exacciones fiscales entre otras;
los ga gé}anuales o su estimacidn, por ocupacién
del ueble, por utilizacidén de las
ins iones y servicios comunes, asi como los
defivados de la administracidn, conservacidén y el

enimiento del alojamiento N elementos

cdlculec de las futuras anualidades.Asimismo se
expresard que la adguisicién de los derechos de
aprovechamiento por turno no supondrd desembolso,
gasto u obligacién alguna distintos de los
mencionados en el contrato.

i. Informacién scbre el numero de alcojamientos
susceptibles de aprovechamiento por turno y del
nuimero de turnos por alojamiento.

Trc Informacidn sobre los derechos de
desistimiento y de resolucién unilateral que
tendra el adquirente, expresando el tiempo de que
dispondréd, segun esta Ley, para ejercitarlo, que
no tendrd a su cargo ningtn gasto por el

@ munes, con indicacién del procedimiento de

7
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ejercicio del mismo, e indicacién de la persona y
domicilio a quien deberd comunicarse, si se
ejercita. Si la obra estd en construccién,
indicacién del aval o del seguro constituido para
garantizar la terminacién de la misma.

k. 51 existe o no la posibilidad de participar en un
sistema de intercambio y, en caso positivo, el
nombre, denominacidén o la razdén social del
tercerc que se va a hacer cargo del servicio,
haciéndcse mencidn del documento que, con
carécter anual, expediré dicho tercero
acreditando la participacidn del régimen en el
programa de intercambio. EI1 documento, firmad
por el representante legal de la empres &Q
intercambio, expresara que el contratoa\géi
adguirente o titular del derech
aprovechamiento con la empresa de inter Io es
un contrato independiente y distinto d cobntrato
gue vincula al adgquirente con el\%motor o!
propietaric del régimen de aprovesif iento por
turno. En el documento se hara c¢ r ademas la
cuota de participacidn como SOC{E? n el programa

de intercambio y las cuo intercambio

correspondientes.
lrs Si existe la posibili e participar en un
2:} esién a terceros del

sistema organizado par

derecho objeto del co ééko y, casc de que dicho
sistemz esté organiégéb por el propietarioc o
promctor, por si r medio de cualquier otra
perscna fisica g&\ juridica que se dedique
profesionalmente la transmisidén de derechos de

aprovechami n{%? por turno, indicacidén de los
posibles co de dicha cesién.

El art @e la Ley 24/98, de 15 de diciembre,
también ’ transmitente de derechos de
aprovecham{?h por turno de bienes inmuebles, la
obligaci de disponer a favor de sus clientes un
1nvent<:? de todos los muebles, instalaciones y ajuar

cuente el alojamiento y en el gue conste el
% global del mismo.

En relacidén a la publicidad este precepto exige

(:)que misma indique los datos de inscripcidédn del

régimen en el Registro de la Propiedad, expresando la
titularidad y cargas.

El art. 9 de la Ley 42/1998, de 15 de diciembre
exige que el contrato de aprovechamiento por turno de
bienes inmuebles se formalice por escrito y contenga
cemo minimo los extremos mencionados en el mismo.
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Finalmente, el art. 10 regula el derecho de
desistimiento y resolucidn del contrato, estableciendo
que:

"1. El adguirente de derechos de aprovechamiento
por turno de tiene un plazo de diez dias, contados
desde la firma del contrato, para desistir del mismo a
su libre arbitrio. Si el ultimo dia del mencionado
plazo fuera inhdbil, quedard excluido del cdmputo, el
cual terminard el siguiente dia hédbil. Ejercitadeo el
desistimiento, al adquirente no abonara indemnizacidén o
gasto alguno.

2, Si el contrato no contiene alguna de @Q

menciones ¢ documentos a los que se refiere el ar
0 en el caso de que el adguirente no hubliera re

suficientemente informado por haberse contra (o} la
prohibicidn del art. 8.1, o incumplido algu s ‘de las
obligaciones de los restantes apartados se mismo
articulo, o si el documentc informativo e&regado no se
correspondia con el archivado en egistro, el
adquirente podrd resolverlo en el pla.@ @ tres meses,

a contar desde l1la fecha del contz sin que se le
pueda exigir el pago de pena o gaséaﬁlguno.

En el caso de que haya a de veracidad en la
informacidén suministrada al irente, éste podrd, sin
perjuicio de la responsabilidad penal en gue hubiera

establecido en el pdrr anterior, instar la accidén de
nulidad del contratoe forme a lo dispuestc en los
arts. 1300 y sigug s del Cddigo Civil.

podido incurrir el tr¢%‘@;ente Yy sin perjuicio de lo

Completadamla ™ informacidn antes de gue expire el
citado plazo\(;é adgquirente podrda desistir dentro de
los diez s tes dias al de la subsanacidn, segun lo
establec:m@n el apartade 1 de este articulo.

T@’ curridos los tres meses sin haberse
o 0o la informacidn y sin que el adquirente haya
h op uso de su derecho de resolucidén, éste podrad
igudimente desistir dentro de los diez dias siguientes
Q% de expiracidén del plazo, segin lo establecido en el

‘\Ocitado apartado 1 de este articulo.

3. El1 desistimiento o resolucidn del contrato
deberid notificarse al propietario o© promotor en el
domicilio que a estos efectos figure necesariamente en
el contrato. La notificacién podrd hacerse por
cualquier medic que garantice la constancia de la
comunicacidén y de su recepcion, asi como de la fecha de
su envio. Tratdndose de desistimiento, serda suficiente
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qgque el envio se realice antes de la expiracidén del
plazo.

S5i el contrato se celebra ante Notario, y sin
perjuicio de lo establecido en el pdrrafo anterior el
desistimiento podrd hacerse constar en acta nhotarial,
gue sera titulo suficiente para la reinscripcidn del
derecho de aprovechamiento a favor del transmitente”.

TERCERO.- Valoracién de la prueba.
Del anédlisis de la Doccumentacién aportada Jjunto a

fecha 22 de agosto de 2008, D. JULIO ANDRES BRA

NAVARES y Dita. MARIA DEL CARMEN GONZALEZ CAR

firmaron un contrato de aprovechamiento por t de
bienes inmuebles, con la mercantil TRANSV ONES
HOTELS & RESORTS, S.L. Yy que, tan sdélo tr dias méas
tarde, el 25 de agosto del mismo afio, con e“ainalidad
de financiar la adquisicidén de tal derecho de
aprovechamientc, firmaron un contrato xsrestamo con
garantia personal, con la entidad C}Q DE AHORROS DE
VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANGAJA por importe de

15.750 euros. 0

Los demandantes afirman u escrito de demanda
que recibieron en su casa\(% carta, dirigida a su
nombre, figurando cocmc rémitente la entidad VIAJES
MARSANS, en la que sx%s ofrecia como regalo una
camara de video, una a de vacaciones y dos noches
de hotel por sdloe acﬁr a una reunidén en el Hotel
Palacio del Mar d ntander, sin hacer mencién alguna
a gue se les iba ender algo, siendo citados para tal
fin en fecha 2 de agosto de 2008. Reconocen los
acteores que @varias horas de charlas y proyeccidn

de Videgjs romocionales, durante los gue se
descorchapanN continuamente botellas de champagne, se
les ind a formar parte del “Selecto Club de
Vacaci s”, es decir, del sistema de aprovechamientoe

po %: o de Dbienes inmuebles. Del examen de estas
ac%?tiones resulta que la demandada TRANSVACACIONES
TELS

& RESCRTS, S5.L. ha utilizado una técnica de

qunta agresiva, consistente en largas horas de charla,

on ofertas de regalcos, y firma del contrato ese mismo
dia, a lo que hay que afadir la técnica de presién
ejercida por la vendedcra, consistente en imponer a los
actores la obligacidén de aceptar una letra de cambio
por el importe del precio de la venta, que se pondria
en circulacién si los actores no abonaban el precio
acordade (Documentcos & & 8 de la demanda, folios 23 a
205 .

10

\

los escrites de demanda y contestacidn resulta gue, .eQ
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Estos hechocs declarados probados por la
incomparecencia de la demandada “Transvacaciones Hotels
y Resortis, S$.L.” a su prueba de interrogatorio, en la

forma sefilalada en el articulo 304 de la LEC, han de
considerarse suficientes para declarar la nulidad del
contrate de aprovechamiento por turno de bienes
inmuebles, vya gue como se desprende de lo expuesto
anteriormente, la actuacidn dolosa de 1la demandada
vicié el consentimiento de los actores.

A mayor abundamiento, del examen de los deocumentos
obrantes en autos se desprende la existencia de error
en el consentimiento. Asi, en la publicidad presentad
por la demandada a los actores (Documento n°® 1
escrito de demanda, folios 13 a 16) no se informa
clase de contrato  que se les estd ofe &o,
utilizéandose, ademids, el nombre vy logotipo tras
empresas gus prestan servicios turisticos, otetur
0 Marsans, lo gue puede inducir a error a \%?}clientes
acerca de la intervencidén de éstas en el ato

En ningGn momento la mercantlx;? BNSVACACIONES
HOTELS & RESORTS, S5.L. informo a su ntes de que lo
que estaban comprandce en realld ra un derecho de
aprovechamiento por turno de bli:} lnmuebles, sino gque
les hizo creer gue se tra contrato de

compraventa de una cuota i sa de un apartamento.
Este extremo aparece refle a en el contrato suscrito
entre las partes, 0 como documento n® 3 del
escrito de demanda (fo 8), pues su clausula primera

establece que “la ve dora vende al comprador gue
compra y acepta artlclpa01on de 1 cincuenta dos
ava/s parte/s 1ndi§} a/s del apartamento” y su clausula
quinta dlspone ‘la copropiedad establecida sobre el
apartamento.. P&*g tanto, la demandada utilizé una
termlnolog a(%? indujo a error a los clientes. También
se dice a clientes que el tiempo durante el cual
podran d utar del apartamento serd una semana de la
tempor alta de wverano, cuando en realidad se trata
%@lana 51, correspondiente al mes de diciembre.

d?<é;/
Por otro 1lado, TRANSVACACIONES HOTELS & RESORTS,
informé a los clientes de que dicha compraventa

X (:)jebia elevarse a escritura publica, tal y como se

desprende de la clausula octava del contrate (“una ve:z
efectuado el pago total, se formalizard escritura
publica de compraventa”™), y del documento n® 5 del
escrito de demanda (folio 22} que lleva por rubrica
“forma elegida por lcs abajo firmantes para realizar la
escritura de compraventa, Pero dicha escritura nunca se
llegd a firmar.
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De la misma manera, la demandada ofrecié a 1los
actores la posibilidad de alguilar el apartamentc los
afiog durante los cuales no fueran de vacaciones,
percibiendo a cambio la cantidad de 1.300 euros al afo,
come lo demuestra la Carta de Alguiler, firmada entre
las partes, y aportada comeo Deocumento n® 10 del escrito
de demanda. Sin embargo, los actores tampoco
percibieron cantidad alguna por este concepto.

Ni la informacidén facilitada por TRANSVACACIONES
HOTELS & RESORTS, S.L. a los actores es suficiente vy
adecuada, ni el contrato se refiere a todos los

4271998, de 15 de diciembre, de lc que se desprende
los actores no han podido conocer a ciencia cierta

es el verdadero objeto del contrato, por lo gque iste
un error en el objeto, resultando proce la
declaracién de nulidad del mismo. (2>
CUARTO.- Del contrato de préstamo. x\
En cuanto al contrato de préstam ebrado por D.

JULIC ANDRES BARCENA NAVARES y Di RIA DEL CARMEN
GONZALEZ CARRERA con la entid %abancaria CAJA DE
AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON @ICANTE, BANCAJA, en
fecha 25 de agosto de 2008, arte actora interesa
tambkién su nulidad al estan\(rbhculado al contrato de
aprovechamiente por turno d enes inmuebles.

Dicho contrato d ‘S;réstamo fue firmado por las
partes apenas 3 dias ggkpués de la firma del contrato
de aprovechamien (gyor turno de bienes inmuebles,
siendo ingresado ;%% inero directamente en la cuenta de
TRANSVACACIONES OTELS & RESORT, S.L. {Documento n® 9
de la demanda\ ic 26 y ss).

La cﬁg?unstancia de gue los actores no tuvieran
una cuen bierta en la entidad bancaria codemandada vy
ia rap{%E en la gestién del préstamo, que se concedid
pra ente en el acte, sin el estudio previo que
cdzgégva nermalmente este tipo de operaciocones, lleva a

endér que CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y

IMCANTE, BANCAJA tenia una cuerdo suscrito con la
ntidad mercantil vendedora, pues de otro modo el
dinero procedente del préstame no  hubiera sido
ingresado en la cuenta de TRANVACACIONES HOTELS &
RESORTS, S.L., sino gque se hubiera facilitado a los
demandantes.

El art. 12 de la Ley 42/1998, de 15 de diciembre
regula el régimen de préstamos a la adgquisicidén vy
establece que "“Los préstamos concedidos al adquirente
por el transmitente o por un tercero gue hubiese

12
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actuado de acuerdo con él guedaradn resueltos cuando el
primero desista o resuelva en alguno de los casos
previstos en el art. 10”. En virtud de este precepto el
adguirente de un derecho de aprovechamiento por turno
de Dbienes inmuebles puede instar la ineficacia del
préstamo con el que se financidé dicha adquisicién,
cuandec el contrato de aprovechamiento sea ineficaz. Por
ello, habiéndose acreditado suficientemente la
vinculacién entre el contrato de aprovechamiento por
turnc de bienes inmuebles y el contrato de préstamo,
procede declarar también la nulidad de este Gltimo.

QUINTO.- Efectos de la declaracién de nulidad.

De conformidad con lco dispuesto en el art. 13®

la declaracidn de nulidad de los contratos comp

gue las partes deban restituirse reciprocam@ las
cosas que hubiesen sido materia del contrat on sus
frutos, y el precio con los intereses. En ecuencia

cuotas gue éstos hayan abonado del pré 0, desde su
formalizacidén el dia 25 de agosto 08, hasta la
ejecucidn de la sentencia. CO

SEXTO.- Intereses. E O

De conformidad con lo i%lesto en los art, 1100,
1108 y 1109 del Cédigo C » los demandados deberédn
abonar a los actores @ intereses legales de la
cantidad reclamada que %g evenguen desde la fecha del
emplazamiento para star a la demanda hasta su
total pago

SEPTIMO. - iosés .

Se irp}p las costas procesales a los demandados
al ser 1 rte que ha visto rechazadas todas sus
pretensi@ , tal y como resulta del art. 324 LEC.

les demandadcs deberdn reintegrar a lo; actores las

@ stos los precepteos legales citados y deméds de
al y pertinente aplicacién.

FALLO

Que ESTIMANDO INTEGRAMENTE la demanda interpuesta
por la Procuradora de los Tribunales Dia. BEGONA PENA
REVILLA, actuando en nombre y representacién de D,
JULIO ANDRES BARCENA NAVARES y de Dfia. MARIA DEL CARMEN
GONZALEZ CARRERA, contra TRANSVACACIONES HOTELS &
RESORTS, S.L. y contra CAJA DE AHORROS DE VALENCIA,
CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA:
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1. DECLARC LA NULIDAD del contrato de aprovechamiento
por turnc de bienes inmuebles de uso turistico n°

'm 1 TR-274/2008 suscritc por los actores en Santander
A !& 3, el 22 de agosto 2008 con la mercantil
ADMISTRACION TRANSVACACIONES HOTELS & RESORTS, S.L.
DE KISTICIA 6
2. DECLARO LA NULIDAD del contrato de préstamo numero .\Q)

los actores, como parte prestataria, con CAJA DE
AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE,
BANCAJA, como parte prestamista, el 25 de agos

de 2008, segltn péliza 364 de citada f tQ
intervenida por el Notario D. LUIS MARIA SA

BERNAL, por importe de 15.750 euros. @

3. CONDENO A TRANSVACACIONES HCTELS & R O\RTS, S.L. y
a CAJA DE AHORROS DE VALENCI CASTELLON Y
ALICANTE, BANCAJA a abonar de fo solidaria a D.
JULIO ANDRES BARCENA NAVARESs~ Y fila. MARIA DEL
CARMEN GONZALEZ CARRERA tod %as cantidades por
éstos abonadas con motivo préstamo desde su
formalizacidn, 25 de a de 2008, hasta 1la
ejecucién de sentencia s el interés legal de
dicha cantidad desde {1 fecha del emplazamiento
para contestar a emanda y hasta su completo

pago. (b'

4. Todo ell con imposicién de costas a las
demanda §

Q)

presente resolucidn, no es firme y contra la

mi Q}a e interponer recurso de APELACION en el plazo
deNVEINTE DIAS desde su notificacién en legal forma;
CUrsc a preparar en este Jjuzgado, para su resolucidn

. 0§§r la Iltma. AUDIENCIA PROVINCIAL DE CANTABRIA.
N

O
C\Q}

0 ' Asi lo acuerda, manda y firma, José Luis Sanchez

3919 5200504361 con garantia personal suscrito por Q

% Gall, Magistrado del Juzgado de Primera Instancia n® 7
Q de Santander.
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PUBLICACION: Dada, leida
anterior Sentencia por la Sra.

y publicada

Juez que

fue la
la dictd

estando celebrada audiencia publica en el dia de su

fecha. Doy fe.
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