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ESTATUTOS

Complejo “Playa Romana Park”

Normas por las que se rige el complejo.

A/ CAPITULO I.- Disposiciones Generales.

Articulo 1°.- La finca descrita se divide en cincuenta y una participaciones indivisas, de manera que cada partici-
paci6n atribuird al copropietario o persona que la haya adquirido el derecho a usar y disfrutar, con cardcter exclusi-
vo y excluyente, la vivienda amueblada y su ajuar, asi como sus anejos y accesorios, en el periodo de tiempo con-
cretado.

Articulo 2°.- Cada copropietario tendr4 la obligacién de mantener y respetar la pacifica posesién de los demds copro-
pietarios en su periodo respectivo.

B/ CAPITULO IL.- Del uso y disfrute de la cosa comtin.

Articulo 3°.- Si transcurrido el periodo de tiempo que da derecho a usar y disfrutar de la vivienda al propietario de
una participacién, éste no desalojara la misma, se le considerard en precario, pudiendo ejercitarse contra €l la accién
de desahucio, sin necesidad de preaviso, por la persona del administrador, para lo que se le faculta expresamente en
estos Estatutos.

Articulo 4°.- Cada periodo semanal comenzard en sdbado a las diecisiete horas y terminard el sabado siguiente a las
once horas.

Se entendera como primera semana del afio la que comienza a las diecisiete horas del primer sdbado del afio natural
y termina a las once horas del sdbado siguiente.

La semana nimero 49 del afio queda como elemento comiin de la multipropiedad, con el fin de atender a las obras
y reparaciones que hayan de hacerse en la finca y, cubiertas éstas, a disposicién de la comunidad.

Articulo 5°.- Ningtdn copropietario podrd utilizar la vivienda en el periodo que le corresponda sin estar al corriente
en el pago de las cantidades que adeude a la comunidad. Ello se entiende sin perjuicio de las demds acciones que
contra el copropietario moroso pudieran ejercitarse segiin la Ley o los presentes Estatutos.

Articulo 6°.- Cada participe, al servirse de la cosa comun durante el periodo que le corresponda, debera hacerlo con-
forme a su destino, sin poder ejercitar en la vivienda actividades incémodas, peligrosas, inmorales o insalubres, y
tampoco podrd ejercitarse en la vivienda ningiin tipo de comercio o negocio.

Deberd asimismo usar y conservar la cosa comin, sus muebles y accesorios, con la diligencia propia de un buen
padre de familia, debiendo responder de las averias o desperfectos que se produzcan en el apartamento, muebles y
enseres durante el periodo que lo ocupe, siempre que se deba a culpa o negligencia suya o de las personas que, con
su autorizacién, lo hayan ocupado. Esta responsabilidad se extender4 a los supuestos en que el conduefio haya cedi-
do a un tercero el uso de la vivienda en el periodo de tiempo que le corresponda.

No obstante, si dichos dafios fueren causados por el uso normal de las cosas o debidos a fuerza mayor, serén a cargo
de todos los copropietarios.

C/ CAPITULO IIL- De la transmisién de la participacion.

Articulo 7°.- Cada uno de los copropietarios podrd transmitir su participacién libremente por actos intervivos o mor-
tiscausa, a titulo oneroso o gratuito. No obstante lo anterior, para que el nuevo copropietario pueda ejercitar sus dere-
chos, se debera notificar al Administrador el nombre, apellidos y direccién del nuevo adquirente, asi como el hecho
de haberse transferido la participacion.
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Articulo 8°.- En el caso de transmision de una participacion se establece expresamente que, dada la naturaleza y fina-
lidad de la comunidad, quedan excluidos para los restantes copropietarios los derechos de tanteo y retracto, de acuer-
do con lo dispuesto en los articulos 392 y 1.255 del Cédigo Civil.

Articulo 9°.- Las participaciones podrén pertenecer a varias personas en copropiedad, pero cada participacién es indi-
visible. Los copropietarios de una participacién habran de designar una sola persona para el ejercicio de los derechos
derivados de su participacion; responderdn, sin embargo, solidariamente de cuantas obligaciones derivan de la con-
dicién de participe en la multipropiedad.

Articulo 10°.- En el caso de usufructo, el derecho al uso y disfrute de la cosa comiin corresponde al usufructuario,
pero serd el nudo propietario quien deba responder frente a la comunidad de las obligaciones derivadas de la titulari-
dad de la participacion y, asimismo, corresponderd al nudo propietario la asistencia y el voto en la Junta de condue-
fios de la multipropiedad.

Articulo 11°. Todo conduefio podré ceder a un tercero el uso de la finca durante el periodo de tiempo que le corres-
ponda, pero €] seguird siendo responsable frente a la comunidad de las obligaciones derivadas de su condicién de par-
ticipe.

Articulo 12°.- Existird un libro de comuneros en el que se hardn constar las circunstancias personales de cada copro-
pietario. Si el propietario fuera persona fisica se hard constar el nombre, apellidos, domicilio, estado civil y naciona-
lidad; y si fuera persona juridica se expresard su clase, denominacién, domicilio y datos de inscripcién el Registro
correspondiente. En este libro habrdn de anotarse las sucesivas transmisiones de las participaciones y la constitucién
de derechos reales sobre ellas, haciéndose constar las circunstancias de los nuevos adquirentes. Los cambios en las cir-
cunstancias personales deberdn ser comunicados a la comunidad para el reflejo en este libro. La comunidad sélo reco-
nocerd como comuneros o copropietarios a aquellos que aparezcan como tales en este libro y las notificaciones o
requerimientos que deban hacerse se notificarin en el domicilio que aparezca como del comunero en el libro. El secre-
tario de la comunidad deberd practicar de inmediato los asientos pertinentes, una vez que se le comunique por los
comuneros, y caso de no hacerlo, serd responsable de los dafios y perjuicios que a los mismos se les ocasione.

D/ CAPITULO IV. De las obligaciones de los comuneros.
Articulo 13°.- Serdn obligaciones de cada copropietario:

1°.- Usar de la finca (dnicamente durante el periodo que se le haya asignado a su participacién), manteniendo y res-
petando la pacifica posesién de los demds copropietarios en su periodo respectivo.

2°.- Mantener en buen estado de conservacién la finca durante su uso, respetando sus elementos e instalaciones y no
desarrollando actividades prohibidas, tal y como se determina en el articulo sexto de estos estatutos, y resarcien-
do los dafios que en ella se ocasionen para su descuido o el de las personas de quienes deba responder.

3°.- Consentir y permitir la entrada en la finca para realizar las reparaciones que le sean necesarias durante el periodo
en que le corresponda su uso, teniendo derecho a que la comunidad le resarza de los dafios y perjuicios.

4°.- No hacer alteracion alguna en la cosa comun, ni en el inmobiliario y enseres, sin el consentimiento de la Junta de
conduefios, aunque de ello pudieran resultar ventajas para todos.

5°- Pagar individualmente las llamadas telefénicas que se realicen en la finca durante su periodo de ocupacién.

6°.- Contribuir, con arreglo a la cuota fijada a su participacién, a los gastos generales para el adecuado sostenimiento
de la finca, tales como (a titulo meramente enunciativo) electricidad, agua, limpieza, reparacién, renovacién inte-
rior y exterior de la finca, mobiliario y enseres, sus servicios, administracion personal, seguros, tributos, cargas y
responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacion; contribuir de igual manera, para el caso de que
la Junta de conduefios lo establezca, la formacién y mantenimiento de un fondo de amortizacién para la reposi-
cién y mantenimiento de la finca y sus elementos.

Articulo 14°.- El pago de las cantidades que debe satisfacer cada comunero, conforme a lo dispuesto en los nimeros
5"y 6’ del articulo anterior, se hard en el plazo de un mes a contar desde el requerimiento de pago que haga el admi-
nistrador. En el caso de que no se realice el pago en dicho plazo, ademds de la posibilidad de reclamarlo por todos los
medios legales, el administrador denegard al copropietario moroso la utilizacién de la finca en el periodo que le corres-

1




1 -q‘
i -

ponda y podré arrendar la finca durante esos periodos por la renta y a la persona que tenga por conveniente, imputan- = ’
do la renta asi obtenida a los pagos pendientes y reintegrando el exceso, si lo hubiera, al copropietario moroso. La- '{_ =Y
facultad del administrador de arrendar la finca sélo podra utilizarse si el deudor lleva més de seis meses'en mora-0; >~
aungque sélo llevara tres meses en mora, si éstos fueran los tres meses inmediatamente anteriores al inicio del périodo™

de ocupacién. Cuantas cuestiones litigiosas puedan suscitarse en relacién a los pagos y cantidades que deban satisfa-

cer los comuneros, se resolverdn por los Juzgados y Tribunales del lugar en que radica la finca.

E/ CAPITULO V.- De los érganos de la multipropiedad.
Articulo 15°.- Son 6rganos de la multipropiedad:
a).- La Junta de copropietarios o conduefios.
b).- El presidente de la comunidad.
¢).- El secretario de la comunidad.
d).- La administracién de la comunidad.

Los nombrados como presidente, secretario y administrador de la Comunidad, finalizado el plazo para el que fueron
designados, continuardn en el pleno ejercicio de sus cargos en tanto la Junta de copropietarios no acordare otra cosa.

A).- De la Junta de copropietarios.
Articulo 16°.- La voluntad de los copropietarios, expresada por mayoria, regird la vida de la multipropiedad.
Para el computo de la mayoria se atenderd a la cuota atribuida a cada participacién.

Los acuerdos podrdn adaptarse por correspondencia postal o telegrifica, o por cualquier otro medio que garantice
suficientemente la autenticidad de la voluntad declarada.

Articulo 17°.- La Junta de copropietarios se celebrard por lo menos una vez al afio, para aprobar los presupuestos y
cuentas, y en las demds ocasiones que lo considere conveniente el administrador o lo pidan un nimero de copropie-
tarios que representen al menos el veinticinco por ciento de las cuotas de la multipropiedad.

La convocatoria la hard el administrador, y en su defecto, los promotores de la reunion con indicacién de los asuntos
a tratar, y del dfa, hora y lugar de celebracién de la Junta, envidndose las citaciones por escrito al domicilio que figu-
re para cada copropietario en el libro de comuneros. Las citaciones para la Junta se hardn por lo menos con veinte
dias de antelacién. Ademads la Junta podra reunirse validamente, aun sin convocatoria previa, siempre que estando
reunidos la totalidad de copropietarios asi lo decidan.

Articulo 18°.- La Junta de copropietarios se celebrard en la localidad donde radica la finca.

Articulo 19°.- La asistencia o participacion en la Junta de copropietarios serd personal o por representacién legal o
voluntaria, basando para acreditar dicha representacién un escrito firmado por el copropietario. Si alguna partici-
pacion pertenece “pro-indiviso” a diferentes personas, éstas nombrardn un representante para las Juntas. Caso de
existir usufructo sobre alguna participacién, la asistencia y el voto corresponderén al nudo propietario, quien, salvo
manifestacién en contrario, se entenderd representado por el usufructuario.

Articulo 20°.- Corresponde a la Junta de copropietarios:

1°.- Nombrar a las personas que han de ejercer los cargos de presidente, secretario y administrador de la comunidad,
pudiendo recaer en una misma persona todos o mas de uno de dichos cargos.

2°.- Aprobar el plan de gastos e ingresos previsibles de cada anualidad y las cuentas correspondientes.

3°.- Aprobar la ejecucion de obras extraordinarias, asi como la mejora o reposicién del mobiliario o menaje que tenga
cardcter extraordinario, y recabar fondos para su realizacién.
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4°.- Acordar la formacién de un fondo de amortizacién econémico o de reserva para hacer frente a gastos imprevisi-
bles.

5°.- Reformar los presentes Estatutos.

6°.- Conocer y decidir en los demds asuntos de interés general para la comunidad, acordédndose las medidas necesa-
rias o convenientes para el mejor servicio comun.

Articulo 21°.- Los acuerdos de la Junta de copropietarios se sujetarén a las siguientes normas:

1°.- La variaci6n del periodo de tiempo que da derecho a usar y disfrutar de la finca a cada participacién necesitars
el consentimiento individual y expreso del coparticipe afectado.

2°.- Se requiere la unanimidad para aquellos acuerdos relativos a la alteracién del destino de la finca, la realizacién
de actos de enajenacion de las cosas comunes (con excepcion del mobiliario y menaje que haya de renovarse),
actos de gravamen y actos relativos a la extincién de la cosa comiin.

3°.- Para la validez de los acuerdos que impliquen la realizacion de obras o mejoras y renovacién del mobiliario que
no tengan caracter necesario, los relativos a la creacién de un fondo voluntario de amortizaci6n o reservas y los
referentes a la variaci6n de los Estatutos de la multipropiedad, se necesitard el voto de los copropietarios que
representen las 3/5 partes de las cuotas de participacion.

4°.- Para la validez de los demds acuerdos bastard que voten a su favor un nimero de copropietarios que representen
la mayoria de las cuotas de participacion.

Los copropietarios que no hubieren asistido a la Junta serdn notificados en forma detallada, por correo certificado
con acuse de recibo, de los acuerdos adoptados por los presentes; si en el plazo de un mes, a contar de dicha notifi-
cacion, no manifiestan en la misma forma su discrepancia, se entenderan vinculados por el acuerdo, que no seré eje-
cutivo hasta que transcurra tal plazo, salvo que antes manifestasen su conformidad. De esta manera podré formarse
la mayoria simple o reforzada o la unanimidad que se exige en las reglas anteriores. No obstante, en los supuestos
previstos en la Regla I*, el consentimiento tendrd que ser expreso.

Articulo 22°. Los acuerdos adoptados por la Junta de copropietarios podrdn ser impugnados, con sujecién a las
siguientes normas:

1%.- Cuando los copropietarios que representen, por lo menos, la cuarta parte de las cuotas de participacion, estima-
ran gravemente perjudicial para ellos el acuerdo de la mayoria, podrén acudir al Juez para que decida sobre la
procedencia del mismo.

2".- Los acuerdos contrarios a la Ley o los Estatutos serdn impugnables ante la autoridad judicial por cualquiera de
los copropietarios disidentes, pero el acuerdo serd provisionalmente ejecutivo mientras no se ordene la suspen-
sion.

3".- Serd Juez competente el del lugar en que esté situada la finca.

Articulo 23°. Los acuerdos de la Junta de copropietarios se reflejarén en Libro de Actas foliado y sellado o dili-
genciado por el funcionario piiblico competente con arreglo a las normas legales.

B).- Del presidente de la comunidad.

Articulo 24°.- La Junta de copropietarios designard, de entre ellos, al presidente de la comunidad, que ejercers su
cargo por un periodo méximo de cinco afios sin perjuicio de que pueda ser reelegido indefinidamente y de la facul-
tad de la Junta de revocar su nombramiento en cualquier momento.

Articulo 25°.- Son facultades del presidente de la comunidad las siguientes:

1°. - Presidir las reuniones de la Junta de copropietarios, asistido del secretario de la comunidad, asf como eje-
cutar sus acuerdos.
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3°.- Vigilar e inspeccionar la actuacién del administrador, teniendo acceso directo e inmediato a todos 105'3505"(1{

la comunidad.
4° - Nombrar contables y censores de cuentas.

5°.- Nombrar interinamente un administrador, cuando el cargo quede vacante y hasta la primera Junta que se cele-
bre.

6°.- Convocar la Junta de copropietarios en la forma establecida en el articulo 170 cuando, debiendo convocarla el
administrador, no lo hiciera.

7°.- Proponer las modificaciones de los Estatutos de la Comunidad.
C/ - Del secretario de la Comunidad.

Articulo 26°.- La Junta de copropietarios nombrari al secretario de la comunidad, que podra ser persona extrafia a
la misma, pudiendo recaer el cargo en la persona del administrador.

El secretario ejercerd su cargo por un periodo médximo de cinco afios, sin perjuicio de que pueda ser reelegido inde-
finidamente y de la facultad de la Junta de revocar su nombramiento en cualquier momento.

Articulo 27°.- Son facultades del secretario de la comunidad las siguientes:

1°.- Llevar y custodiar el libro de actas de la Junta de copropietarios, el libro de comuneros y los demds libros y
documentos de la comunidad.

2°.- Redactar el acta de cada una de las reuniones de la Junta y firmarla en unién del presidente.

3°.- Librar certificaciones autorizadas con la firma del presidente, con referencia a los libros y documentos de la
comunidad que estén bajo su custodia.

4°.- Efectuar las notificaciones que procedan por los acuerdos adoptados por la Junta de copropietarios.
D).- De la Administracién de la comunidad.

Articulo 28°.- Corresponde al administrador, con cardcter general, la administracién de la comunidad y de la finca,
con sus muebles, enseres y servicios, asi como la representacién de la comunidad en juicio y fuera de €1 en todos
los actos y contratos que no se le hayan atribuido a otros érganos de la comunidad. Concretamente le correspon-
den las siguientes:

17.- Velar por el buen régimen de la finca, sus instalaciones, servicios, mobiliarios y menaje, haciéndose a estos
efectos las oportunas advertencias y apercibimientos al presidente.

2%.- Atender a la conservacion y entretenimiento de la finca y su limpieza, manteniéndola siempre en estado de
poder ser usada por los comuneros con arreglo a su destino.

3*.- Disponer las reparaciones ordinarias en la finca y, en cuanto a las extraordinarias, adoptar las medidas urgen-
tes, dando inmediata cuenta al presidente; hacer la renovacién y reposicion del mobiliario y menaje de la finca
que sea necesario para el correcto uso de la misma por los comuneros.

4" .- Ejecutar los acuerdos adoptados en materia de obra y reposicion de los elementos de la finca o realizar aque-
llos que estén dentro de su competencia, realizando los contratos que sean necesarios y efectuando los pagos.

5".- Reclamar a cada comunero las cantidades que deba satisfacer conforme a lo dispuesto en los nimeros 50 y 60
del articulo 13 de estos estatutos, debiendo, en el caso de que no se realice el pago dentro de los plazos esti-
pulados, hacer uso de las facultades que se le atribuyen en el articulo 14 y reclamar judicialmente el pago
mediante el ejercicio de las acciones que en derecho correspondan.
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2°.- Representar a la comunidad en aquellos actos que expresamente se le atribuyan por los estatutos, le cncormgf:t&-J
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6°.- Celebrar los actos y contratos que sean necesarios para el correcto uso y disfrute de la finca, tales como con-
tratos de seguro, teléfono, luz, agua, limpieza, asistencia, mantenimiento, reparaciones, obras y cualesquiera
otros de naturaleza anéloga, haciendo todos los pagos que de los mismos se deriven.

7* .- Abrir toda clase de cuentas corrientes o libretas de ahorro a nombre de la comunidad, disponiendo de ellas por
cuantos medios permita la legislacion y prdctica bancaria, especialmente mediante cheques y transferencias,
pudiendo igualmente cancelar las cuentas en cualquier momento sin ninguna limitaci6n; impugnar o aprobar
los saldos de las cuentas, pidiendo extractos de las mismas y examinando en cualquier momento su estado.

8".- Rendir, exigir y aprobar cuentas; firmar y seguir correspondencia; hacer y retirar giros y envios.

9".- Pagar toda clase de impuestos que graven a la comunidad, impugnar las liquidaciones que se practiquen; ejer-
citar los recursos que en derecho pudieran corresponder y cobrar las cantidades que, en su caso, hayan de
devolverse.

10°.- Defender los bienes de los comuneros, incluida la finca, de cualquier perturbacién material o juridica hecha
por terceros, ejercitando en nombre de la comunidad cuantas acciones pudieran corresponderle y represen-
tandola en juicio, tanto activa como pasivamente, pudiendo a estos efectos comparecer ante toda clase de juz-
gados, tribunales, magistraturas, fiscalias, sindicatos, comisiones, notarias, registros y cualquier clase de ofi-
cina piiblica o privada, autoridades y organismos del Estado, provincia, municipio y comunidades auténomas,
en asuntos civiles, penales, administrativos, contenciosos y econémico-administrativos, gubernativos, labora-
les y fiscales, en todos los grados, jurisdicciones e instancias, otorgando para los fines antes dichos poderes
en favor de procuradores de los tribunales, abogados, graduados sociales y asesores fiscales con las faculta-
des usuales y las especiales que el caso requiera.

I1°.- Ejercitar las acciones y los derechos que correspondan a la comunidad, exigiendo a terceros y a los propios
comuneros el cumplimiento de sus obligaciones, y practicando a estos efectos los requerimientos proceden-
tes, incluso mediante comparecencia ante notario.

12".- Ejecutar cuantos acuerdos, actos y contratos le encomiende la Junta general y el presidente.
13".- Asumir las funciones de secretario de la Junta de copropietarios cuando se le nombre a estos efectos.

Articulo 29°.- La Junta de copropietarios, por acuerdo de las tres quintas partes de sus miembros, nombrar4 al
administrador, que podrd ser una persona fisica o juridica, extrafia o no a la comunidad. El nombramiento se reali-
zard por un plazo maximo de cinco afios, sin petjuicio de que pueda ser reelegido indefinidamente y de la facultad
de la Junta de revocar su nombramiento en cualquier momento.

Articulo 30°.- El cargo de administrador podr4 ser retribuido, correspondiente a la Junta de copropietarios el deter-
minar la cuantia y forma de distribucién de dicha retribucién, que podré ser una cantidad fijada, un tanto por cien-
to del presupuesto de gastos de la comunidad, o incluso, ambas cosas a la vez.

Articulo 31°.- El administrador podr4 servirse de empleados y/o trabajadores para llevar a cabo las tareas propias
de su cargo, pero éstos serdn siempre empleados o trabajadores del administrador y no de la comunidad de copro-
pietarios, a menos que la Junta preste su consentimiento expreso para ello por una mayoria de las tres quintas par-
tes de sus componentes.

F/ CAPITULO VI.- De la extincién de la comunidad.

Articulo 32°.- Dada la especial finalidad y regulacién de esta comunidad, los copropietarios no podran ejercitar
individualmente la acci6n de divisi6n, que se excluye expresamente por los presentes estatutos.

G/ CAPITULO VIL- Disposicién final.

Articulo 33°.- Para cuantas cuestiones litigiosas pudieran plantearse, se establece como Jurisdiccién la del Juzgado
del lugar en que radica la finca.
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CONDICIONES GENERALES DEL CONTRATO DE MANTENIMIENTO %

-
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Mercantil de la provincia de Castellén, Tomo 640 General de Sociedades, Libro 207, de la Seccién 6, Folio 1, Hoja n° CS
5535, Inscripcion 1%

Que a fin de asegurar la administracién y el mantenimiento de los apartamentos en régimen de aprovechamiento por turno y
en cumplimiento de lo dispuesto en los estatutos, los propietarios de los turnos aceptan las condiciones y pactos que vienen
detallados a continuacion,

1°- SERVICIOS A PRESTAR

En contrapartida de la cuota anual de mantenimiento, la Sociedad Administradora se compromete a realizar cuantas funcio-
nes sean necesarias para el éptimo mantenimiento del apartamento y su custodia, prestando los siguientes servicios:

1.- Limpieza semanal del apartamento.

2.- Cambio dos veces por semana de los juegos de sdbanas y toallas.

3.- Reparacién y/o sustitucién de los enseres deteriorados o extraviados del inventario.
4.- Reparacidn y/o sustitucién de muebles.

5.- Redecoracién del apartamento cuando sea necesario.

6.- Mantenimiento de los electrodomésticos de cocina.

7.- Pago de los Seguros del apartamento y su contenido segiin su inventario.

8.- Pago de los impuestos y tasas de cardcter municipal en relacién al apartamento.

9.- Contratacién y pago de los servicios de suministros de agua y electricidad.

10.- Pago de los gastos del apartamento a la Comunidad de Propietarios del Complejo.
11.- Cualquier otro servicio considerado necesario para el uso y disfrute de las semanas.
12.- Los servicios administrativos, secretariado y contabilidad.

13.- Servicios de recepcion y seguridad en el complejo.

2°— CUOTAS

La cuota anual por turno que el propietario pagard a la Sociedad Administradora para el afio 1999 es de 19.900 ptas. mas
LV.A. Dicha cuota se actualizard anualmente en la misma proporcién que varfe el Indice de Precios al Consumo, incrementa-
do en dos puntos. A efectos de claridad para la parte Adquirente, el indice de incremento medio de los 1ltimos cinco afios, ha
sido el de un tres y medio por ciento.

Los propietarios de turnos deberén satisfacer el pago de las cuotas anuales de mantenimiento a la sociedad administradora
antes del 15 de enero de cada afio.

3°— COBRO DE LAS CUOTAS DE MANTENIMIENTO Y PENALIZACIONES

En el supuesto de impago en la fecha prevista de la cuota anual de mantenimiento devengard un interés de demora del 5%
mensual, quedando especialmente facultada la Sociedad Administradora, para en nombre de la copropiedad exigir judicial-
mente su pago.

°*— SUB-CONTRATA / CESION

La Sociedad Administradora podré sub-contratar o ceder todos o parte de los servicios que por el presente se compromete a
proveer, en terceros de libre designacion.
5°— DANOS, AVERIA Y USO

La Sociedad Administradora estd obligada a inventariar el mobiliario, ropas, equipamiento y enseres de cada apartamento,
efectuando las reparaciones necesarias antes de la llegada de cada propietario. En el supuesto de que el propietario el dfa de
llegada no informe a la Sociedad de Mantenimiento de ninguna anomalfa supondr su total conformidad al inventario. Al deso-
cupar el apartamento se procederd a comprobar dicho inventario, siendo el ocupante responsable de los dafios y faltas infrin-
gidas durante su estancia, debiendo abonar en el acto, al administrador, los gastos de reparacién o sustitucién del material dafia-
do. Si el dafio es debido a fuerza mayor o al desgaste normal por el uso, la reposicién serd abonada por el fondo de reserva pro-
veniente de la cuota de mantenimiento. Tendran cardcter extraordinario las reparaciones o inversiones que obedezcan a causas
no incluidas en este contrato.

*— SUBROGACION

En el supuesto de que el propietario venda el turno objeto de este contrato, éste lo deberd comunicar a la sociedad de man-
tenimiento y estar al corriente de pago. Por otra parte el nuevo propietario deberé obligatoriamente subrogarse a este contrato.
7°— JURISDICCION

Para cuanto dimane del presente documento, ambas partes comparecientes, con renuncia expresa de sus propios fueros, se
someten a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales de Vinaroz.
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