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ESTATUTOS DE MULTIPROPIEDAD 0 TIEMPO COMPARTIDO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL "JARDINES PARAISOL™.

TITULO PRELIMINAR

Articulo 1°.- Introduccion.

Los presentes Estatutos y la regulacion en ellos contemplada van dirigidos a establecer un
contenido minimo normativo que, con el caracter de obligada observancia, resulte aplicable a
Jos miembros de la comunidad especial integrada por el conjunto de apartamentos que, bajo el
régimen juridico de multipropiedad, integran en la actualidad el conjunto residencial JARDINES
PARAISOL, asi como a los que en un futuro puedan incorporarse, que, evidentemente, deberan
respetar y asumir el contenido integro de estos estatutos.

Los presentes estatutos no pretenden restringir los derechos inherentes la titularidad de cada
condominio, sino, por el contrario, establecer la regulacion necesaria en orden a garantizar una
correcta estructuracion, funcionamiento y continuidad de la comunidad gue, por sus especiales
caracteristicas impone, en beneficio de todos los copropietarios y como anico medio de
garantizar respecto a éstos el disfrute de su derecho, el sometimiento a una serie de normas
que con caréacler imperativo deben ser observadas por todos y cada uno de los copropietarios.

) TiTULO 1
SECCION PRIMERA.- DERECHO DE PROPIEDAD

Articulo 2°.- Definiciones
“La Comunidad™; Debe entenderse por tal la Comunidad regulada por los presentes estatutos y
constituida por el conjunto de titulares de cuotas indivisas de apartamentos sometidos al
régimen de multipropiedad y regidos por los presentes Estatutos.
Contempla tanto a los apartamentos sometidos actualmente al régimen de multipropiedad como
a aquellos que puedan incorporarse sucesivamente en el futuro, y que se sujeten a la integra
totalidad de las disposiciones contenidas en los presentes Estatutos.
“La Comunidad General del Edificio™ Se constituye por la Comunidad ordinaria de propiedad
horizontal en que se haya integrado cada apartamento en funcién de su pertenencia al edificio.
“La Administracién™ Debe entenderse por tal a la "Compafiia de Administracion y Servicios” ya
sea persona fisica o juridica, en cada momento, y con arreglo a lo dispuesto en los presentes
Estatutos se encargue de la administracién y mantenimiento de los elementos integrantes o
afectos a la Comunidad.
“Compaiia_de Intercambio™ Debe entenderse por tal la Compafiia a que se halle afiliada la
Comunidad en orden a facilitar el intercambio ron otros complejos en régimen de
multipropiedad, y que en la actualidad recae sobre la Compafila RESORTS CONDOMINIUM
INTERNATIONAL (R.C.L).
Articulo 3°.- Divisién de la propiedad en cuotas.
La propiedad de cada apartamento se divide en 51 cuotas iguales, nimeros 1 a 51, ambos
inclusive. El afio consta de 52 semanas, numeradas correlativamente del 1 al 52, ambos
inclusive, correspondiendo a cada cuota una semana o perfoda de igual nimero de dias que se
concretara en cada titulo de adquisicién, destinandose la semana restante, es decir, aquella que
no figura atribuida ni pertenece en exclusiva a cuota alguna, a mantenimiento, conservacion y
reparacion, por lo que dicha semana pertenecera a la comunidad, sin que, no obstante, y en
atencién a su destino, pueda ser utilizada por ninguno de sus participes.
Sin perjuicio de lo dicho en el epigrafe anterior, la cuota n° §1, correspondiente a la semana n®
52 tendra, excepcionalmente, el derecho de uso sobre una semana adicional, que se
nominara "Semana n°® 53", en el calendario que respecto a cada apartamento debera
incorporarse a la escritura constitutiva de cada uno de los apartamentos en régimen de
multipropiedad, debido a la acumulacién de dias por afios bisiestos, en los afios que al efecto
se especifiquen en el calendario que respecto a cada apartamento debera incorporarse a la
scritura constituida de cada uno de los apartamentos en régimen de multipropiedad.
culo 4°.- Periodicidad temporal inherente a cada cuota.
propiedad de una cuota temporal sobre alguno de los apartamentos atribuye a su titular, de
modo inseparable, un derecho exclusivo y excluyente de utilizacion del total apartamento, asi
como de los bienes muebles y ajuar a él incorporados durante. un periodo de tiempo
determinado dentro de cada afio natural.
Dicho periodo de tiempo se concretara para cada coproplietario en su titulo de adquisicion, sin
que pueda exigirse posteriormente su cambio o modificacién por el respectivo adjudicatario, sin
perjuicio, no obstante, del derecho a intercambio que pueda ostentar todo copropietario en
orden a intercambiar el periodo que le corresponde con el pertinente a otro titular, ya sea en el
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conjunto residencial Jardines Paraisol o en cualquier otro complejo en régimen de
multipropiedad.
La duracién exacta y fechas iniciales y finales de los periodos de referencia son los que al
efecto se detallen en el calendaric que necesariamente habra de incorporarse a la escritura
constitutiva del régimen de multipropiedad para cada uno de los apartamentos,
Articulo 5°.- Derecho de ocupacién exclusivo y excluyente.
De conformidad con lo dispuesto en el art. 394 del Cédigo Civil, y por tratarse de una
comunidad de destino, cada participe sdlo podra utilizar la cosa comin durante el periodo de
tiempo que le pertenezca en virtud de su titulo adquisitivo, de manera que no perjudique el
interés de la comunidad ni impida a los demas coparticipes utilizarla segiin su derecho,
renunciando de modo expreso e irrevocable a utilizarlo fuera del periodo gue le corresponda.
En idéntico sentido y finalidad, no podran transferirse por los condominos cuotas Indivisas
Inferiores a 1/51 ava partes en que inicialmente se halla dividido el apartamento en virtud del
titulo constitutivo del régimen de multipropiedad sobre los mismos, ni establecer en modo
alguno periodos de uso inferiores a una semana.
Articulo 6°.- Renuncia al derecho de tanteo y retracto.
La titularidad de una cuota y el uso del apartamento durante el periodo anejo a ella podrén ser
transmitidos libremente por acto mortis causa o intervivos, a titulo oneroso o gratuito, sin que
exista derecho alguno de adguisicion preferente en favor de los deméas condominos, guienes
renuncian expresamente al derecho de tanteo y retracto derivado de su condicién de
COMUNEros.
Articulo 7°.- Renuncia a la accién de divisién de la cosa comdn.
En atencitn a ser la presente una Comunidad de destine cuya proindivisién ha sido establecida
voluntariamente para su servicio y finalidad, y al amparo de lo establecido en los articulos 4 de
la Ley de Propiedad Horizontal y 401 del Codigo Civil, gueda excluido el ejercicio de la accion de
division que inicialmente ostenta todo comunero en orden a hacer cesar el proindiviso existente
sobre los apartamentos sometidos al régimen de utilizacion temporal. Conscientes los
copropietarios de que el ejercicio de dicha accién constituiria un evidente abuso de derecho en
perjuicio de los demas, renuncian expresamente al ejercicio de tal accion de modo perpetuo e
irevocable.
Articulo 8°- Alteraciones o modificaciones.
MNadie podré por su propia autoridad realizar alteracion alguna en las cosas comunes.
Si se advirtiese la necesidad de realizar reparaciones urgentes, se pondra en conocimiento de
la Administracion, la cual podré adoptar las medidas que se consideren procedentes, dando
posteriormente cuenta de ello a los copropietarios.

SECCION SEGUNDA.- REGIMEN DE UTILIZACION DEL APARTAMENTO
Articulo 9°.- Régimen de ocupacién.
Todo copropietario se sujetara en cuanto al comienzo y fin de su periodo de ocupacién a las
normas siguientes:
a) El periodo en que el copropietario tendra derecho a ocupar el apartamento comenzaré a las
16:00 p.m. del primer dia y terminara a las 10:00 a.m. del Gltimo del citado periodo,
estableciéndose dicha limitacién de horario en beneficio de los copropietarios, en orden a
permitir la limpieza y puesta a punto del apartamento.
b) Vencido el plazo de ocupacion, el propletario u ocupante debera dejar el apartamento vacio y
expedito sin méas demora. El incumplimiento de esta obligacion sera sancionado con una multa
de cinco mil pesetas por cada hora de ocupacién que exceda del plazo, la cual debera ser
abonada inmediatamente por el ocupante infractor a la
Administracion, debiendo ser ingresado dicho importe en el Fondo de Reserva, salvo en la parte
que proporcionalmente corresponda a las horas de uso de otro copropietario, que debera ser
abonada a éste. La Administracion podré ademés interrumpir hasta el desalojo del ocupante los
suministros de electricidad, agua, gas y demas que tuviere el departamento. Y si el ocupante
infractor fuere el copropietario y el retraso en el desalojo excediere en mas de seis horas del
limite, quedara privado de su derecho de uso durante el periodo semanal anual siguiente al del
desalojo. Todo lo anterior se entiende sin perjuicio de las acciones que para el lanzamiento del
ocupante infractor, que a estos efectos tendra la consideracion de precarista, asi como para la
exigencia de dafios y perjuicios competan a la Comunidad.
El importe de la multa establecida en el parrafo anterior se actualizard cada afio por aplicacion
del Indice General de Precios al Consumo publicado por el Instituto Nacional de Estadistica -0
del Indice que lo sustituya sobre el importe actualizado del afio anterior.
c) Al ocupar el apartamento, el ocupante deberd firmar su conformidad al Inventario de
mabiliario, ropas, (tiles y enseres de todo tipo que en ese momento se hallen en el apartamento
y que le sera presentado por un representante de la Administracion y Servicios, asi como, en su
caso, realizar el pago de la fianza que para este supuesto sea fijada cada afio por la Junta
General de Copropietarios.



. d) Al desocuparlo, se procedera a comprobar dicho inventario, siendo el ocupante responsable
de los dafios sufridos en el apartamento o en su equipamiento durante su estancia, y debiendo
\ abonar en el acto a la Administracion los gastos de reparacion del material danado,
{ aplicandose, en caso contrario a su pago, el importe de la fianza prestada, todo ello sin perjuicio
del derecho de la Administracién a reclamar la cantidad restante, si el valor de los dafios
ocasionados superara el importe de la fianza.
e) De cualquier averia o desperfecto que se produzca en el apartamento debera el ocupante dar
inmediato aviso a la Administracién, o persona que le represente, quien procedera a levantar un
acta en la que se especifique el hecho que la a motivado y que seré firmada por aquél y por el
ocupante.
f) No podrén ser introducidos por el copropietario o por quien resulte cesionario del uso del
apartamento aparatos eléctricos que no se hallen contemplados en el inventario de bienes que
: para cada apartamento sea verificado y suscrito en sefial de conformidad en el momento de su
1 ocupacion, a excepcién de los pequefios electrodomésticos gue con caracter ordinario se
utilizan para el uso personal.
Articulo 10°.- Cesién del derecho de uso del apartamento.
Todo conduefio podra ceder a un tercero el mero uso del apartamento, en el periodo de tiempo
que le corresponda, gratuita u onerosamente, pero sera responsable directa y solidariamente
frente a la Comunidad de los deterioros ocasionados en el propio apartamento, equipamiento y
enseres, 0 en los elementos comunes que hubiesen causado los cesionarios o arrendatarios.
El cesionario debera respetar la normativa contenida en los presentes Estatutos y, en especial,
las obligaciones que para los copropietarios se establecen en el articulo guinto.
Articulo 11°.- Sancién por impago.
Nadie podra ocupar su apartamento ni ceder su uso a un tercero sin estar al corriente en el
pago de las cuotas que le correspondan en su condicién de miembro de la Comunidad Especial
de copropietarios a que se refiere este documento, incluidos los pagos pendientes por dafios
ocasionados a la comunidad, o a cualquier otro que se derive de la ley o de los presentes
Estatutos.
Articulo 12°.- Responsabilidad por dafios.
Las averias o desperfectos producidos en el apartamento por accién u omisién del ocupante
durante un periodo determinado, deberan ser abonados integramente por éste, salvo en el
supuesto previsto en el art. 14 b).
Los dafios causados por el uso normal de las cosas o debido a fuerza mayor, seran reparados
o en su caso repuestos a costa de todos los copropietarios miembros de la presente
Comunidad, si bien los titulares de cuotas cuyos periodos de disfrute no sean susceptibles de
afiliacion a la Compaiiia de Intercambio, contribuiran a la reparacion de dichos dafios sélo en la
medida en que ocupen efectivamente el apartamento en el periodo que les corresponda.
SECCION TERCERA.- DERECHOS Y OBLIGACIONES
Articulo 13°%.- Derechos de los copropietarios.
Son derechos de los copropietarios de cada apartamento los siguientes:
a) Servirse y usar de su apartamento dentro del periodo temporal que le corresponda, asl como
del mobiliario y ajuar a él Incorporado, sin méas limitaciones que las contenidas en este
documento y las normas de una ordenada convivencia.
b) Servirse y usar de los elementos comunes del edificio, conforme a su naturaleza y destino y
de modo que no se impida el uso comun y correspectivo de los restantes titulares o conduefios.
) Disfrutar de aquellos servicios comunes necesarios para una correcta utilizacion de su
apartamento, asi como los de mantenimiento y asistencia en el interior de su vivienda. con las
limitaciones contenidas en este documento, en los Estatutos de la Comunidad General del
edificio y demés normas que acuerde la Administracion.
d) Todos aguellos que, ademas, resulten de las Leyes o de este documento.
Articulo 14°.- Obligaciones de los copropietarios.
Son obligaciones de los copropietarios de apartamentos:
a) Atenerse en la utilizacion de su apartamento en condominio a los periodos temporales que le
correspondan, cumpliendo estrictamente las normas que regulan los momentos de ingreso y
desalojo de los mismos, asi como las demas que regulan el contenido de este derecho.
b) Observar la diligencia debida en el uso del propio apartamento, mobiliario, instalaciones y
elementos comunes, siendo responsable tanto frente a la Comunidad como a los demas
copropietarios, de los dafios y perjuicios que se pudieren ocasionar por infracciones cometidas
bien por ellos mismos, bien por los ocupantes ocasionales a quienes se hubiese cedido el uso
del apartamento de su propiedad, salvo que dicha cesién se hubiera realizado en régimen de
intercambio concertado a través de la Compafila de intercambio, en cuyo caso respondera la
Comunidad, quien podré reclamar su importe al usuario causante del dario.
¢) Respetar las instalaciones generales o de provecho de los otros copropietarios, incluidas en
su apartamento.
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d) En relacin con los dafios que pudieran ocasionarse en el apartamento, tanto en lo relativo al
continente como al contenido, se autoriza expresamente a la Compania de Administracion a la
contratacion de una péliza de seguro que cubra aquellos siniestros cuya coberiura se estime
necesaria. El beneficiario de dicha pdliza sera la Compafiia de Administracion, en el supuesto
de que sus servicios se hubieran contratado a tanto alzado y, por tanto, corra de su cuenta el
pago de la prima comespondiente y la inmediata reparacion de los dafios causados. En caso
contrario, el beneficiarlo sera la Comunidad.

e) Consentir en el apartamento de su copropiedad las reparaciones exigidas por el servicio del
inmueble y permitir en &l las servidumbres imprescindibles requeridas para la creacion de
nuevos servicios comunes de interés general, cuando sean acordados por la Junta General
conforme a estos Estatutos o en su caso a la ley.

f) Permitir la entrada en el apartamento de su copropiedad a los efectos prevenidos en los
apartados anteriores, asi como para fiscalizar las instalaciones y servicios generales.

g) Contribuir con arreglo a su cuota de participacion, en los gastos de la Comunidad de
conformidad con lo establecido en los presentes estatutos.

h) No hacer nada que cause la anulacién del seguro del apartamento o cualquier otro tipo de
seguro vigente con relacion a los apartamentos o que cause el aumento de la prima pagadera
con respecto a dicho seguro, e Indemnizar a quien venga obligado al pago de la prima por el
aumento en la prima o prima adicional que por causa de dicho acto pudiera exigirse, y en el
supuesto de que el apartamento o cualquier otra propiedad resultase dafiada o destruida por
cualquier riesgo asegurado y de que el dinero del seguro sea imecuperable en todo o en parte a
causa exclusiva o parcial del incumplimiento de dicho copropietario, pagar en dichos casos de
inmediato a la Administracién la totalidad del coste de reconstruccién y reposicién de los
mismos.

i) Las demas que resulten de este documento, de los Estatutos de la Comunidad General del
Edificio y de la Ley.

Articulo 15°.- Subrogacién del comprador en las obligaci del vendedor.

En el supuesto de transmision del derecho de propiedad o de usufructo de cualquiera de los
copropietarios, el adquirente quedara autométicamente subrogado en las deudas que hasta la
fecha mantuviera el fransmitente frente a la Comunidad o, en su caso, frente a la
Administracién, expidiendo ésta dltima en favor del copropietario que lo desee, un certificado
acreditativo de hallarse al corriente en sus obligaciones de pago, permitiendo de esta forma su
acreditacion frente al eventual comprador.

Articulo 16°.- Reparaciones.

Se procurara, en todo caso, llevar a efecto cuantas obras de reparacién o acondicionamiento de
los apartamentos sean necesarias, y pudieran implicar en su ejecucion molestias graves o
incluso imposibilitar el uso de los mismos por sus propietarios, durante aquellos periodos
anuales destinados a mantenimiento y reparaciones, a menos que la urgencia del caso
imponga su realizacion inmediata.

En el supuesto de que la ocupacion del apartamento en orden a realizar las obras de reparacion
o acondicionamiento deban prolongarse previsiblemente por mas de un dia, el propietario de la
cuota correspondiente al periodo afectado tendra derecho a que se le facilite sin cargo alguno
otro apartamento en el mismo complejo y de Idénticas caracteristicas. En el supuesto de no
existir ninglin apartamento disponible, la administracion le facilitard un apartamento de analogas
caracteristicas en otro complejo o bien contratara su acomodacion en un hotel de similar
categoria.

Los costes derivados del alquiler del apartamento o plaza hotelera, seran sufragados con cargo
al depésito constituido en favor de la Comunidad a que se hace referencia en el articulo 37.

TITULO NI
JUNTA GENERAL DE LA COMUNIDAD INTEGRADA POR EL CONJUNTO DE TITULARES

DE APARTAMENTOS EN MULTIPROPIEDAD
Articulo 17°.- Composicién y competencia.
La Junta es el érgano supremo de deliberacion y decision de la Comunidad, y se halla integrada
por el conjunto de titulares de periodos de tiempo compartido integrantes de la Comunidad
JARDINES PARAISOL.
Comresponde a la Junta la adopcion de las principales decisiones relacionadas con la
Comunidad y que no se hallen expresamente atribuidas a otros Grganos.
Articulo 18°.- Convocatoria.
El Presidente de la Comunidad convocara la misma en las ocasiones que lo impongan las leyes
o los presentes Estatutos, asi como en cuantas ocasiones lo estime conveniente.
Los titulares que representen un minimo de un 10% de los periodos de tiempo compartido
podran pedir al Presidente o al Secretario, en el supuesto de vacante o de imposibilidad del
primero, la convocatoria de la Junta, si hubiere causa razonable para ello, que, caso de no ser
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. estimada como tal por el Presidente, o, en su raso, por el Secretario, deberd ser resuelta
mediante el procedimiento arbitral previsto en el articulo 45.
En la convocatoria se expresaran los asuntos a tratar y el dia, hora y lugar de la reunién, que
habra de celebrarse en Salou, ya sea en el propio conjunto inmobiliario, o en el lugar que al
efecto sefiale el Presidente, o, en su caso, el Secretario.
La convocatoria se enviara con 30 dias de antelacién al domicilio que de cada uno de los
titulares conste en su respectivo titulo adquisitivo, a no ser que se hubiere -notificado
debidamente el cambio de domicilio. Si por cualquier causa se desconociese el domicilio de
alguno de los copropietarios, serd valida la citacién que al efecto se practique en su propio
apartamento. ;
La Junta podra reunirse validamente aiin sin convocatoria cuando presentes todas las personas
con derecho a voto, lo acuerden asi por unanimidad.

Articulo 19°.- Ejercicio del derecho de asistencia y voto.

A los efectos del ejercicio del derecho de asistencia y voto, podra actuar como representante

cualquier persona que sea designada al efecto por el copropietario. La representacion debera

conferirse por escrito y con caracter especial para cada Junta, constando en dicho escrito la

finca manuscrita del autorizante.

En el supuesto de que el representado sea una persona juridica, debera figurar en dicho escrito

la resefia de los poderes en virtud de los cuales actda quien conceda la autorizacion, lo cual

sera refrendado con el sello de la entidad de gue se trate.

El titular podra también votar por carta fechada y firmada, enviada por correo certificado con

acuse de recibo, con expresion del nombre y apellidos, indicacién de los periodos de tiempo

compartido de que es titular el remitente y la Indicacién del sentido de su voto. Dicha carta

debera ser dirigida al Secretario o al Presidente y estar en poder del destinatario con una

antelacién minima de veinticuatro horas respecto de la fecha celebracion de la Junta.

Los votos recibidos por Correo deberan ser fechados y diligenciados por el Secretario, dando fe

de ello mediante su firma estampada en los mismos.

Articulo 20°.- Presidencia de la Junta.

Corresponder4 la Presidencia de la Junta al Presidente de la Comunidad, siendo, en su defecto,

elegido por la Junta de entre los asistentes a la misma en el momento de su constitucion.

Articulo 21°.- Adopcion de acuerdos

Con caracter general, los acuerdos se adoptaran por mayoria de presentes y representados.

Cada una de las 51 cuotas en que se halla dividido un apartamento llevara aparejado un voto.

Para decidir sobre el nombramiento o cese de la Administracion, se requerira, en primera

convocatoria, el voto a favor de 2/3 de presentes y representados, que a su vez representen
més de la mitad de las cuotas de participacion, bastando en segunda convocatoria con el voto a

favor del 51% de presentes o representados, siempre que éstos a su vez representen mas de la

mitad de las cuotas de participacion.

Articulo 22°.- Acta de las sesiones.

De cada sesién y sus incidencias se levantara un Acta en la que se recogeran los nombres y

apellidos de los asistentes, y el porcentaje que éstos representen a la totalidad, expresando

respecto de cada acuerdo el nimero de votos que concurran en su favor o contra.

Se nombraran dos interventores del acta por cada acuerdo. Si la votacién no fuera secreta, se

nombraré uno en representacion de la mayoria y otro de la minoria.

Dentro de los cinco dias siguientes a la celebracion de la Junta se redactara el Acta, que sera

suscrita por el Presidente y por el Secretario, recogiéndose en la misma la conformidad u
servaciones que deseen hacer constar los interventores.

| Secretario guardara unidas a la convocatoria las cartas, las copias o referencias suficientes

de las delegaciones o poderes y de los demas documentos relativos a la sesion.

iculo 23°.- Decisién arbitral.

uando la Junta convocada no se reina o no adopte acuerdo sobre alguno de los asuntos

ifcluidos en el Orden del Dia, cualquier titular que, en su caso, hubiera asistido a la Junta o

emitido validamente su voto, podra solicitar del érgano arbitral designado en el art. 45 que

adopte las medidas necesarias a fin de evitar graves perjuicios para los intereses comunes

propios de los titulares.

Articulo 24°- Junta Ordinaria.

La Junta Ordinaria habra de celebrarse como minimo una vez al ano, debiendo celebrarse la

primera Junta Ordinaria dentro de los dieciocho meses siguientes a la inscripcion de los

presentes Estatutos en el Registro de la Propiedad.

En el supuesto de que la administracion se rija bajo el sistema previsio en el art.36 deberan

observarse las reglas siguientes:

a) Se acompaiiarén a la convocatoria las cuentas que rinda la Administracién, asi como el

proyecto de presupuesto para el ejercicio siguiente.




b) En la Junta se censurara la actuacion de la Administracion y demas personas nombradas
para los distintos cargos a ostentar la Comunidad, se censuraran las cuentas del ejercicio
anterior y se resolvera sobre el presupuesto de costes presentado para el ejercicio siguiente.
En la misma Junta se resolvera sobre cualquier otro asunto que conste en el Orden del Dia.

TiTULO Il

ORGANOS DE GESTION
Articulo 25°.- Enumeracién y nombramiento.
La Comunidad estard representada por una Junta Directiva compuesta por el Presidente, el
Secretario y un Vocal. Caso de estimario conveniente, podrén ser nombrados suplentes para
los cargos sefialados.
Los nombramientos se haran por un afio, si bien podréan ser reelegidos sucesivamente por
iguales periodos.
El Presidente y el Secretario podran ser cesados por la Junta General en cualguier momento,
pero requerira el voto a favor del 75% de los titulares presentes o representados si no se
hubiese incluido este punto en el Orden del dia.
Articulo 26°.- El Presidente.
El Presidente, que serd elegido por la Junta General de entre los copropietarios representaré en
juicio y fuera de €l a la Comunidad. Le corresponde igualmente exigir a la Administracion, al
Secretario y a los copropietarios el cumplimiento de sus respectivos deberes.
Puesto gue la contratacion de servicios y personal corre de cuenta de la Administracion, el
Presidente no concertard ningln tipo de contratos para los que no se halle expresamente
autorizado por la Junta General.
El cargo de Presidente es obligatorio para los copropietarios, por lo que en el supuesto de que
no exista ningtin candidato para ostentar el cargo, serd elegido en la propia Junta General al
azar de entre aquelios que no lo hubieran desempefiado.
Articulo 27°.- El Secretario.

El Secretario sera elegido por la Junta, pudiendo recaer el cargo en persona que no sea titular
de tiempo compartido, si bien debera, en cualquier caso, ser residente en la provincia de
Tarragona.
Corresponde al Secretario llevar el Libro de Actas y custodiar la documentacion de los érganos
de gobiemo, levantar actas de las juntas, notificar a los titulares cuando proceda y expedir
certificaciones de la documentacion a su cargo.
En el libro de Actas, que serd debidamente diligenciade por el Registro de la Propiedad
corespondiente, se reflejaran por orden cronoldgico los acuerdos adoptados por la Junta.
Para acreditar los nombramientos y, en general, los acuerdos de las Juntas, bastara el
certificado expedido a tal efecto por el Secretarlo con el Visto Bueno del Presidente o, en su
defecto, el testimonio notarial por exhibicion de la comrespondiente acta del Libro si éste se
encuentra debidamente legalizado.

TiTULO IV

GASTOS COMUNES

Articulo 28°.- Contribucién a los gastos comunes.
Los copropietarios contribuiran proporcionalmente a sus respectivas cuotas, y en los términos
recogidos en el contrato suscrito al efecto con la Administracién a sufragar los costes
razonables en que incurra la Comunidad, incluyéndose dentro de dichos costes, a modo
meramente enunciativo, los siguientes:
a) Mantenimiento, reparacion, decoracion, y limpieza de los apartamentos, mobiliario y ajuar
incorporados o relacionados con los mismos.
b) Cuotas que satisfaga la Comunidad por la prestacion de servicios y facilidades en favor de
los copropietarios.
c) Aseguramiento de los apartamentos y del contenido de los mismos por el coste total de
reinstalacion y cualquier otro tipo de seguro, esté o no relacionado con los apartamentos que la
Administracién estime necesario, apropiado o beneficioso para la Comunidad.
d) El coste que haya de pagarse a fitulares de cuotas cuyo periodo de disfrute se vea afectado
por obras o reparaciones que impidan su uso, conforme a lo establecido en el articulo dieciséis.
e) Todos los gastos incurridos en relacion con los apartamentos, incluyendo el Impuesto sobre
Bienes Inmuebles, contribuciones a la Comunidad General del Edificio, asi como cualguier otro
tipo de contribuciones, tasas o impuestos que recaigan, sobre los apartamentos.
f) Todo el trabajo y actos que se requieran para cumplir cualquier estipulacién estatutaria o las
que se deriven de los requerimientos de cualquier autoridad local o piblica.
g) Cualguier gasto de administracién razonable o cualquier otro gasto en gque se incurra en la
administracion de la comunidad.
h) El establecimiento y mantenimiento de un Fondo de Reserva para la restitucion de elementos
integrantes de los apartamentos o relacionados con la Comunidad.
i) Los honorarios de La Administracion.
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Articulo 29°.- Comunidad de propietarios general del edificio en que se halla integrada la
presente comunidad en régimen de multipropiedad.
Los gastos generales que a cada apartamento correspondan por su pertenencia a la
Comunidad General del Edificio, asi como a cualquier otra comunidad a la que pertenezca,
seran abonados por los copropietarios en proporcion a sus respectivas cuotas en el mismo, y
en la forma que se establezca por la administracion, dependiendo de la opcion que, conforme a
lo establecido en el articulo 34, resulte aplicable.
Articulo 30°.- Regimenes especiales.
En atencién a que no todas las cuotas indivisas en que se hallan divididos los apartamentos
integrantes de la presente Comunidad llevan aparejados idénticos periodos dentro del afio,
viéndose algunos de dichos periodos privados inicialmente del derecho de intercambio al no
autorizarse su afiliacion por la Compafiia de Intercambio, y el diferente régimen que ello
comporta, asi como en atencién a la situacion particular que para el promoltor se crea en
relacién con las cuotas no vendidas, se establecen a continuacion diferentes categorias de
periodos para las cuotas no vendidas, a fin y efecto de determinar el régimen que debe
resultarles aplicable.
a) Cuotas no vendidas y no susceptibles de afiliacién a la Compaiiia de Intercambio.
Dichas cuotas contribuiran Gnicamente al pago de los gastos que puedan considerarse como
fijos, entendiéndose por éstos aquellos gastos que se generan con absoluta independencia de
la ocupacién o no del apartamento.
En el supuesto de que el periodo de uso correspondiente a dichas cuotas sea efectivamente
utilizado, éstas deberan contribuir al pago de los gastos comunes en la misma forma que las
cuotas ordinarias.
b) Cuotas no vendidas susceptibles de afiliacién a la Compaiiia de Intercambio.
Dichas cuotas contribuiran Gnicamente al pago de los gastos siguientes:
b.1) Impuestos, tasas o contribuciones que graven el inmueble.
b.2) Participacién en los gastos de la Comunidad General del Edificio en que se
halla integrada la Comunidad regulada por los presentes Estatutos.
Respecto a los demés gastos a soportar por los copropietarios, gozaran de exencion de
pago durante un plazo de dos afios, momento a partir del cual pasaréan a contribuir bajo
el mismo régimen que las cuotas ordinarias.
Articulo 31%.- Supuesto de no uso.
El no uso de un servicio determinado, o la no utilizacién de un apartamento, o bien de un
periodo del mismo por su titular, no eximira a éste de la obligacion de contribuir a los gastos a
los que, como miembro de la Comunidad, venga obligado, y ello sin perjuicio de la exencién
contemplada en el art.30.
Articulo 32°.- Compafiia de Administracion.
La administracion de los apartamentos en régimen de multipropiedad, sera encomendada
necesariamente a una compaiia administradora, que podré ser persona fisica o juridica, y que
tendra las facultades a que se refiere el articulo siguiente, ademéas de aquellas gque
expresamente se contemplen en el contrato regulador de su actividad.
El cargo de Administrador sera inicialmente desempenado por la Compafila Mercantil
JARDINES PARAISOL SERVICIOS, S.L. durante el plazo de cinco afios a partir de la primera
transmision de alguna de las cuotas del régimen especial de comunidad regulado por los
presentes Estatutos, sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo siguiente.
La Administracién podra contratarse por un periodo anual o por periodos superiores pudiendo
preverse en su contrato regulador la renovacion tacita y sucesiva por iguales periodos, salvo
que los copropietarios, con el quérum de votacién previsto en el articulo 21 de los presentes
Estatutos, acuerden cesar al Administrador, en cuyo caso, deberan adoptarse, previa o
simultaneamente las medidas necesarias para proveer una nueva Administracion.
La administracion sera retribuida segtn los acuerdos a que se llegue en cada caso.
a Compariia de Administracién podré desistir unilateralmente del contrato que le vincule con la
unidad, sin derecho a indemnizacion alguna para ésta, siempre y cuando se notifique a la
omunidad el futuro desistimiento con al menos cuatro meses de antelacion respecto a la fecha
de cese efectivo en la prestacion de sus servicios.
Articulo 33°.- Facultades y obligaciones
Correspondera a la Administracion el ejercicio de todas aquellas facultades y el cumplimiento
de las obligaciones que se le atribuyan o impongan por la Ley y por este documento, asi como
por el contrato que regule su actuacion. Con caracler meramente enunciativo se sefialan las
siguientes:
1°.- Recaudar y exigir de los copropietarios sus cuotas respectivas en los gastos ordinarios y
extraordinarios, y los demas pagos a gue vengan obligados.




2°.- Efectuar los pagos de impuestos, contribuciones y gastos en general de todas clases que
afecten a los servicios, sueldos de empleados y similares, en relacion con la Comunidad.

3°.- Ingresar en la cuota bancaria que al efecto se le indique por la Comunidad, la porcion de
cuota comrespondiente al Fondo de Reserva.

4°- Cuidarse de la limpieza, conservacion y reparacion de los apartamentos, y de modo
especial atenderad a que los apartamentos, su mobiliario, instalaciones y ajuar, queden en
perfectas condiciones de uso una vez finalizado el periodo de ocupacién y al empezar el
siguiente.

5°.- Nombramiento, direccién, control, correcciones, despidos, y en general el cumplimiento de
los derechos y obligaciones laborales con respecto a todo el personal afectos al desarrollo y
Administracién de la Comunidad.

6°.- Contratar suministros y concertar seguros.

7°.- Efectuar reparaciones ordinarias, tanto del edificio como del mobiliario, y adoptar incluso en
relacion a las extraordinarias las medidas urgentes que fuesen necesarias, dando cuenta a los
propietarios afectados.

8°.- Llevar la contabilidad, presentando anualmente a los copropietarios, salvo que se hubiese
pactado el pago de una cuota a tanto alzado, el estado de cuentas, balance de gastos e
ingresos, reservas convenientes o necesarias, con arreglo al plan de gastos previsibles, o
proponiendo los medios para hacer frente a los mismos asi como a las obras extraordinarias o
de mejora que convenga.

9°.- Realizar cuantas gestiones sean necesarias para que los apartamentos se hallen en
condiciones para servir al uso a que se destinan de conformidad a su rango y categoria.

10°.- Representar a la comunidad de propietarios de cada apartamento en juicio y fuera de él,
pudiendo especialmente ejercitar cuantas acciones fueren necesarias para obtener el pago de
las cuotas de gastos que correspondan a cada copropietario, y a tal efecto podra otorgar
poderes a Abogados y Procuradores.

11°.- Las deméas contenidas en este documento, en el contrato regulador de la prestacion de
sus servicios por la Administracion, asi como aquellas que sean consecuencia de la buena fe,
los usos o la Ley, y no se hallen especialmente atribuidas a otra persona.

Articulo 34°.- Régimen de administracién.

La administracion de la comunidad y la contribucion de los coparticipes en los gastos comunes
podra articularse a través de uno de los siguientes sistemas, cuya eleccion correspondera a la
Junta, siendo el régimen de cuota fija el inicialmente aplicado hasta la celebracién de la primera
Junta,

a) Mediante el pago de una cuota previamente pactada con la Administracién considerandose
incluida en dicha cuota la totalidad de los gastos que por cualquier concepto deban satisfacer
los copropietarios, salvo los que tengan caracter extraordinario, cuyo pago no comesponda a la
Administracién de conformidad con lo pactado en el contrato con ella suscrito.

b) Mediante el reparto entre los copropietarios, con arreglo a su coeficiente de participacion en
la comunidad, del coste total que para la Administracién representa la prestacion de sus
servicios, incluyendo sus propios honorarios.

Articulo 35°.- Régimen de cuota fija anual.

Mediante el presente régimien, cada copropietario pagara a la Administracién una cantidad
convenida entre esta tltima y la Comunidad, que debera ser aprobada por la Junta, y variara en
funcion del nimero de habitaciones de que disponga el apartamento, siendo fijada dicha
cantidad en el contrato regulador de la prestacion de sus servicios por la Administracion. La
cantidad que haya de ser abonada en dicho concepto debera ser comunicada al copropietario
por el vendedor en el momento de la adquisicién de su titulo de propiedad, debiéndolo hacer
constar asi tedo vendedor en el titulo por el que se instrumenten futuras transmisiones.

Podra pactarse con la Administracién que la cuota fijada sea actualizada anualmente mediante
su elevacion o disminucion con arreglo a la variacion sufrida en el indice General de Precios al
Consumo (I.P.C) publicado por el Instituto Nacional de Estadistica respecto al periodo
comprendido entre los meses de enero a diciembre de cada ano. Puesto que dichos indices
suelen publicarse con cierto retraso, la Compania de Administracion aplicard, en su caso, un
coeficiente de incremento provisional, gue, caso de ser superior al oficial, sera compensado en
el ejercicio posterior. En el supuesto de que el indice provisional empleado sea inferior al real,
debera abonarse por cada copropietario la diferencia resultante en el plazo maximo de siete
dias a partir de la notificacién que en tal sentido le sea practicada por la Administracion.

El porcentaje de incremento o disminucion aplicable en funcion de la variacion experimentada
por el |.P.C se calcular, en su caso, cada afio de forma acumulada sobre la cuota actualizada.
En el supuesto de que por parte de la Comunidad se requiriera la prestacion de servicios
adicionales a los inicialmente contemplados en el contrato suscrito con la Compafia de
Administracion, ésta tendra derecho a revisar el importe de la cuota a pagar, que sera sometida
a la aprobacién de la Junta General.
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La Administracién debera atenerse, en lo no contemplado en su contrato regulador, a lo
prescrito en los presentes Estatutos.

Articulo 36°.- Régimen de reparto proporcional de costes.

Conforme a este régimen, cada copropietario pagara a la Administracion, mediante una cuota
de administracion anual, una parte proporcional del coste total, Incluidos sus propios honorarios,
que para la Administracién represente cada afio prestar los servicios a que venga obligada
conforme a lo establecido en los presentes estatutos y en el contrato regulador de sus
facultades y deberes con respeclo a la comunidad.

El coste sera prorrateado entre los apartamentos en atencion al nimero de dormitorios de que
dispongan, de forma que, tomando como referencia un apartamento de un dormitorio, los
apartamentos estudio contribuiran en una proporcion del 14% menos, los de dos dormitorios en
un 17% mas, y los de tres dormitorios en un 23% mas. :

En el supuesto de que durante el ejercicio anual se incorporen nuevos apartamentos en
régimen de multipropiedad a esta comunidad, la Administracion calculara, nuevamente la
proporcién que hubiera correspondido a cada coparticipe teniendo en cuenta las nuevas cuotas,
constituyendo la diferencia que pueda existir un crédito a favor de cada copropietario que sera
compensado de la cantidad a pagar en el siguiente ejercicio anual.

Articulo 37°.- Fondo de reserva.
La Comunidad dispondra de una cuenta bancaria en la que se depositara anualmente una
cantidad fija en orden a la constitucion de un Fondo de Reserva que permita sufragar los gastos
futuros de restitucién de mobiliario u otros elementos cuando éstos hayan devenido inservibles,
obras extraordinarias, o cualquier otro que no pueda conceptuarse como gastos de reparacion o
mantenimiento, y que no corra por cuenta y cargo de la Administracion.
Las cantidades constitutivas del Fondo de Reserva seran depositadas en una cuenta bancaria
de la que sera titular la Comunidad y no podré disponerse de ella si no concurren de forma
mancomunada las firmas del Presidente y Secretario de la misma.
En orden a la constitucion del referido Fondo de Reserva, se observarén las normas siguientes:
a) En el supuesto de que el régimen de administracion sea el de cuota fija anual previsto en el
art. 35 de la cuota fija percibida por la Administracion debera destinarse a la constitucion del
Fondo de Reserva una parte que sera pactada con la Administracion y que se cifra en un
porcentaje sobre la cuota de un minimo del 12%.
b) En el supuesto de que el régimen de administracion sea el de reparto proporcional de costes,
previsto en el art.36 deberd contemplarse expresamente en concepto de coste una partida
anual que se destinara a la constitucién del Fondo de Reserva y que representard un minimo
del 12% del presupuesto total de costes previstos.
Podra pactarse con la Administracién que dicho Fondo de Reserva permanezca en su poder,
otorgando en éste caso la Administracién aval bancario por el importe que deba permanecer en
dicho Fondo, de forma que garantice, a primer requerimiento del Presidente de la Comunidad,
el pago de las cantidades que deban aplicarse a las finalidades a que va destinado el Fondo de
Reserva.
En el supuesto de que el Fondo de Reserva no resultara suficiente para sufragar los gastos
necesarios a que va destinado, la cantidad restante sera sufragada proporcionalmente entre los
titulares de tiempo compartido integrantes de la Comunidad.
Articulo 38°.- Notificacién anual de la cuota a pagar.
Durante el mes de Diciembre de cada afio, la Administracién notificard a cada uno de los
coparticipes, la cantidad que en concepto de contribucion a los gastos comunes vengan
obligados a pagar, quienes deberan abonaria antes del treinta y uno de enero del afio siguiente.
i En el supuesto de haberse pactado la contribucién de los copropietarios a los gastos comunes
conforme al régimen definido en el art. 36, la Administracion elaborara el presupuesto de gastos
para el afio siguiente, que deberd ser aprobado por la Junta General de la Comunidad,
determinando la cantidad que corresponda pagar a cada copropietario.
Articulo 39°.- Rendicién de cuentas.
Durante los tres primeros meses de cada afio la Administracion rendird cuenta de su gestion
econémica. A este efecto remitird a cada copropietario el correspondiente estado de cuentas y
Memoria Explicativa, salvo que la prestacion de sus servicios se hubiera pactado por una
cantidad alzada conforme a lo previsto en el art. 35, en cuyo caso, quedara exenta de dicha
obligacion.
Articulo 40°.- Intereses de demora.
La morosidad o incumplimiento de la obligacion de pago a que se refiere el articulo treinta y
ocho causard un Interés del 18 por 100 anual en favor de la Comunidad y guedara
automaticamente obligado el copropietario notificado a satisfacer todos los gastos judiciales
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extrajudiciales que pudieran ocasionarse por esta morosidad o incumplimiento a la Comunidad.
En el supuesto de que el régimen de administracién pactado sea el de cuota fija
Anual, los intereses moralorios se considerardn adeudados y deberéan abonarse a la
Administracion.
Al pago de las cantidades y gastos comespondientes producidos durante el dltimo afio y la parte
vencida de la anualidad corriente, estara afecta la cuota en condominio temporal de que se trate
siendo este crédito en favor de la Comunidad considerado como preferente, sin perjuicio de las
responsabilidades personales que puedan derivarse.
Articulo 41°.- Domicilio a efectos de notificaciones.
A efectos de requerimientos, emplazamientos, citaciones y notificaciones se considerara como
domicilio de cada copropietario el que conste en su respectivo titulo adquisitivo. Cualquier
cambio de domicilioc deberd ser notificado fehacientemente a la Comunidad, a través de la
Administracién, considerandose vélidas en caso contrario y produciendo todos sus efectos
cuantas notificaciones se practiquen en el antiguo domicilio.
Articulo 42°.- Juntas particulares de cada apartamento.
Sin perjuicio de la existencia y atribuciones de la Junta General de la Comunidad podran existir
Juntas particulares de cada apartamento en proindiviso, a las que seran de aplicacion y
deberan respetar las normas contenidas en este documento y en cuanto sea posible las de la
Ley de Propiedad Horizontal de 21 de julio de 1960. Dicha Junta decidird por mayoria de votos
las cuestiones que le competan.
Articulo 43°.- Régimen legal supletorio.
En lo no previsto en los presentes Estatutos, se regird esta Comunidad por lo dispuesto en el
art, 392 y concordantes del Codigo Civil y en la Ley de Propiedad Horizontal, o por la legislacion
que con caracter especial pueda regular en un futuro el régimen de multipropiedad o tiempo
compartido.
Articulo 44°.- Entrada en vigor.
El régimen especial de la Comunidad regulada por los presentes Estatutos, comenzara a regir
respecto de cada apartamento en el momento en que se transmita una cuota indivisa del mismo
con sefialamiento del periodo de uso exclusivo que le corresponda.
TITULO V

SUMISION A ARBITRAJE
Articulo 45°.- Convenio Arbitral.
Para la solucién de cualquier cuestion litigiosa derivada de la interpretacién o aplicacion de los
presentes Estatutos, que se regirén en todo por la ley espafiola, los copropietarios integrantes
de la Comunidad se someten al arbitraje institucional del Tribunal Arbitral de Barcelona, de la
Associacio Catalana per a I Arbitratge, al que se le encarga la designa del arbitro o arbitros y la
administracién del arbitraje, obligéndose desde ahora al cumplimiento de la decision arbitral.
Articulo 46°.- Sumisién judicial expresa.
Para cualquie estion contenciosa que pudiera dimanar de las disposiciones contenidas en
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NUNEZ DE VILLAVEIRAN Y OVILO, LUIS

PROTOCOLO....: 1.376
NOTARIO Teif: 916721211 ANQ i s 2.000
DNIJCLF.: 1391429-K FACTURA et 0001379 A2000
C/ BEGONA, 16-3 FECHA o ....: 08052000
28820-COSLADA
MADRID
Honorarios y Gastos suplidos en la escritura de fecha 08/05/2000 devengados por D./Diia:
GARCIA HERNANDEZ, FELIPE-ANGEL Y OTRA
JOSE OTO,59
50000-ZARAGOZA
LZARAGOZA
D.N.L/C.LE.: 17722054W
Tnestrurmerilos Cumnity % Red. Derect
COMPRAVENTA VIVIENDA 500.000 25,00 11.250
Cuneeplo N, Arunce] Sujelo s IVA Nu sujelo
Derechos 1/2 11.250
Copias Autorizadas 4 6.250
Copias Simples 4 2,800
Timbre Matriz y Autorizadas N*8 75
Timbre Simples N B 140
Exceso de Caras 7 10.000
_Suplidos 110
IMPORTES BRUTOS: 30300 975
TOTAL IMPORTES BRUTOS: 31275
Importe Brute en EUROS 187,97
B. RETENCION: 30300 al0% IMP RETENCION: 0
BASE IVA: 30300 al16% CUOTA: 4848
IMPORTE TOTAL: 36123
Importe total en EUROS 217,10

Esta Factura podra ser impugnada en el plazo de los:quin
notificacion o entrega, ante el Notario que la formula o difbeé

14241989, (B.O.E. de fecha 20 de Noviembre de 1.94

Fecha de pago:
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e dias hibiles siguientes al de su
afitcla Junta Directiva del Colegio



